MUNICIPIO DE CONTENDA
ESTADO DO PARANA

LEI COMPLEMENTAR N° 20/2024

Sumula: “Institui a Revisao do Plano Diretor do
Municipio de Contenda, revoga a Lei
Complementar n°. 02, de 22 de abril de 2010,
e da outras providéncias.”

A Cémara Municipal de Contenda, Estado do Parana, aprovou, € eu Prefeito
Municipal sanciono a seguinte:

LEI COMPLEMENTAR

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DA INSTITUICAO DA REVISAO DO PLANO DIRETOR

Art. 1° Fica instituida a Revisdo do Plano Diretor do Municipio de Contenda, fundamentada na
Constituicao Federal, na Constituicao do Estado do Parana, na Lei Organica do Municipio e
na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 2° A Revisdo do Plano Diretor do Municipio de Contenda aplica-se a todo territorio
municipal, em especial nas areas urbanas, orientando a politica de desenvolvimento integrado
do Municipio no decénio 2023-2033.

Art. 3° E parte integrante da Revisao do Plano Diretor do Municipio de Contenda o documento
resultante de sua elaboracéo, contendo:

| - Mobilizacao;

Il - Analise Tematica Integrada — partes 1, 2 e 3;

[l - Diretrizes e Propostas para uma cidade sustentavel;

IV - Plano de Acéo e Investimentos e Institucionalizacdo do Plano Diretor Municipal;
V - Relatorio de Atividades.

Art. 4° O Plano Diretor do Municipio de Contenda estabelece principios, diretrizes e normas,
para orientar a politica de desenvolvimento e de ordenamento da expansao urbana do
municipio, fundamentada na Constituicao da Republica, na Constituicdo do Estado do Parana,
na Lei Orgéanica do Municipio e na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da
Cidade).

Art. 5° Cabera ao Poder Publico Municipal a promoc¢ao das atividades e agdes, assim como a
coordenacdo das atividades e acdes de particulares, consoante as diretrizes dispostas na
presente Lei.
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Art. 6° Deverao atender ao estabelecido nesta lei, as politicas, diretrizes, normas, planos,
programas, orgamentos anuais € plurianuais.

Art. 7° As seguintes leis integrarao o Plano Diretor do Municipio de Contenda:
| - Lei dos Perimetros Urbanos;

Il - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo;

[l - Lei de Parcelamento do Solo Urbano e Regularizacdo Fundiaria;

IV - Lei do Sistema Viario Basico;

V - Codigo de Obras e Posturas;

VI - Lei do Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulsoria;

VII - Lei da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VIII - Lei do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca;

IX - Lei da Transferéncia do Direito de Construir.

Paragrafo unico. Integraréo o Plano Diretor do Municipio de Contenda outras leis e decretos,
desde que, cumulativamente:

| - Abordem matéria relativa as agdes de planejamento municipal ao desenvolvimento urbano;

Il - Apresentem as ligagbes existentes e a compatibilidade entre seus dispositivos e os do Plano
Diretor, fazendo remissao aos artigos das demais leis, quando for o caso.

Il - Integrem o conjunto de leis que compdem o Plano Diretor do Municipio de Contenda.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS

Art. 8° S&o objetivos da Revisao do Plano Diretor do Municipio de Contenda:

| - Ordenar o desenvolvimento municipal, em seus aspectos fisico-ambiental, econdmico,
social, cultural e administrativo, de forma a promover o0 maximo aproveitamento dos recursos
disponiveis e garantir o cumprimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana;

Il - Promover a gestao democratica da cidade por meio da participacao popular;

[l - Promover a justa distribuicao espacial da infraestrutura urbana e dos servigos publicos
essenciais;

IV - Ordenar e controlar o uso do solo municipal e urbano, visando o interesse coletivo;
V - Promover a inclusao social € a acessibilidade universal,

VI - Garantir a isonomia de condi¢des para 0s agentes publicos e privados na promogao de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizacao, atendendo o interesse
social;

VII - Favorecer a geragao de emprego e renda e o desenvolvimento econdbmico municipal,
considerando os trés setores da economia;

VIII - Promover a transformacao digital do Municipio, tornando-o mais inovador, atrativo e
resiliente;
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IX - Cumprir, no que cabe ao Municipio, com o0s Objetivos e Metas estabelecidas pela
Organizagao das Nagdes Unidas na Agenda 2030.

CAPITULO llI
DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE E DA PROPRIEDADE URBANA

Art. 9° A fungao social da cidade é caracterizada pelo pleno exercicio de todos os direitos a
cidade, a qual sera garantida pelo:

| - Seguimento das diretrizes de desenvolvimento do Municipio de Contenda e sua articulagao
COm 0 seu contexto metropolitano e regional;

Il - Priorizagé@o de programas, planos e projetos para cidadaos que se encontrem em situagoes
de risco, vulneraveis e desfavorecidas;

[ll - Aplicacao de instrumentos urbanisticos e controle publico sobre o uso e ocupacao do
espaco publico;

IV - Promoc¢ao da qualidade de vida e do ambiente;

V - Diversificacao, cooperacao entre os diversos setores visando promover maior atratividade
e desenvolvimento municipal,

VI - Integracao de agdes publicas e privadas;
VIl - Gestao democratica participativa e descentralizada.

Art. 10. A propriedade urbana cumpre sua funcao social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacao da cidade expressas no Plano Diretor, assegurando o atendimento
das necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econdmicas, respeitadas as diretrizes previstas no Estatuto da
Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001).

Paragrafo unico. O Municipio utilizara os instrumentos previstos nesta lei para assegurar o
cumprimento da funcao social da propriedade.

Art. 11. O direito de propriedade sobre o solo nao acarreta, obrigatoriamente, o direito de
construir, cujo exercicio devera ser autorizado pelo Poder Publico, segundo os critérios
estabelecidos na lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

CAPITULO IV
DO MEIO AMBIENTE

Art. 12. O Municipio de Contenda afirma o compromisso com a preservacao das suas florestas
e demais formas de vegetacao nativa, bem como da biodiversidade, do solo, dos recursos
hidricos e da integridade do sistema climatico, para o bem-estar das geracdes presentes e
futuras, em consonancia com a legislacao ambiental federal e estadual.

Art. 13. Deverdo ser preservadas as Areas de Preservacdo Permanente (APP), Areas de
Reserva Legal (ARL) e outras Unidades de Conservacao instituidas.

Art. 14. As Areas de Preservacao Permanente (APP) em area urbana ou rural devem seguir o
disposto na Lei Federal n°® 12.651, de 25 de maio de 2012, e suas alteragbes, sendo
observados o0s seguintes critérios para as areas urbanas:
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| - as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente desde a borda
da calha do leito regular, em largura minima de 30 (trinta) metros;

Il - as areas no entorno das nascentes e dos olhos d’agua perenes, qualquer que seja sua
situagao topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros.

Paragrafo unico. As areas de APP poderédo ser flexibilizadas nos casos de regularizacao
fundiaria conforme a Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, e suas alteracdes
posteriores e as normativas estaduais e municipais sobre o tema.

TITULO Il
DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES

Art. 15. Em consonancia com os Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel da Agenda 2030
da Organizagdo das Nacdes Unidas, sado Diretrizes para o desenvolvimento sustentavel de
Contenda:

| - Erradicar a pobreza extrema para todas as pessoas em todos os lugares;

Il - Acabar a fome, alcancar a seguranca alimentar e melhoria da nutricdo e promover a
agricultura sustentavel;

[l - Assegurar uma vida saudavel e promover os bem-estar para todos, em todas as idades;

IV - Assegurar a educacao inclusiva e equitativa e de qualidade e promover continuidades de
aprendizagem ao longo da vida para todos;

V — Eliminar todas as formas de violéncia contra mulheres e meninas nas esferas publicas e
privadas;

VI — Assegurar a disponibilidade e gestdo sustentavel da agua e saneamento para todas e
todos;

VII - Expandir a infraestrutura e modernizar a tecnologia para o fornecimento de servigcos de
energia modernos e sustentaveis;

VIII — Promover politicas orientadas para o desenvolvimento que apoiem as atividades
produtivas, geragdo de emprego decente, empreendedorismo, criatividade e inovacao, e
incentivar a formalizacao e o crescimento das micro, pequenas € médias empresas;

IX - Construir infraestruturas resilientes, promover a industrializacao inclusiva e sustentavel e
fomentar a inovacao;

X - Adotar politicas de protec¢ao social e alcangar progressivamente uma maior igualdade;
XI - Garantir 0 acesso de todos a habitacao segura, adequada e a preco acessivel;

XII - Proporcionar 0 acesso a espa¢os publicos e sistemas de transporte seguros, acessiveis,
sustentaveis, com especial atengdo para as necessidades das pessoas em situacao de
vulnerabilidade, mulheres, criancas, pessoas com deficiéncia e idosos;
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Xl - Aumentar a urbanizacao inclusiva e sustentavel e as capacidades para o planejamento e
gestao;

XIV - Fortalecer esforgos para proteger e salvaguardar o patriménio cultural e natural;
XV - Assegurar padrdes de producao e de consumo sustentaveis;

XVI - Proteger, recuperar e promover o uso sustentavel dos ecossistemas terrestres, gerir de
forma sustentavel as florestas, combater a desertificacao, deter e reverter a degradacao da
terra e deter a perda de biodiversidade;

XVII - Criar politicas publicas que favorecam a condicao dos animais de rua;

XVIII - Promover sociedades pacificas e inclusivas para o desenvolvimento sustentavel,
proporcionar 0 acesso a justica para todos e construir instituicées eficazes, responsaveis e
inclusivas em todos os niveis;

XIX - Implantar Sistema de Gestdo e Acompanhamento do Plano Diretor Municipal;
XX - Integrar o municipio de Contenda aos demais municipios da Regiao Metropolitana.

§1° A consecucgao dos objetivos do Plano Diretor do Municipio de Contenda dar-se-a com base
na implementacdo de politicas setoriais integradas, visando ordenar a expanséo € 0
desenvolvimento sustentavel do Municipio.

§2° As diretrizes e suas propostas especificas constam no documento “Diretrizes e Propostas
para uma cidade sustentavel”, parte integrante dessa Revisao do Plano Diretor.

CAPITULO Il
DA INTEGRACAO COM OS MUNICIPIOS DA REGIAO METROPOLITANA

Art. 16. O desenvolvimento integrado com os Municipios da Regidao Metropolitana, sera
realizado por meio de Planos, Programas e Projetos conjuntos firmados entre o Municipio de
Contenda e os demais municipios, a partir de consoércios publicos ou convénios de
cooperacao.

Paragrafo Unico. Os consorcios ou convénios de cooperagao terao por objetivo a prestacao de
servicos e aquisicao de bens, produtos e equipamentos, instalacdo de infraestrutura e servigos
para o saneamento ambiental.

Art. 17. O Poder Executivo promovera articulagbes com Municipios da Regiao Metropolitana
de Curitiba, podendo formular politicas, diretrizes e agdes comuns que abranjam a totalidade
ou parte de seu territorio, destinadas a superacao de problemas setoriais ou regionais comuns,
bem como firmar convénios ou consorcios com este objetivo, sem prejuizo de igual articulacao
com o Estado do Parana e com a Unido.

TiTuLo
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 18. O Municipio de Contenda adotara para a promocao, planejamento, controle e gestao
do desenvolvimento urbano, os instrumentos de politica de desenvolvimento municipal
previstos no Artigo 4° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade,
sem prejuizo de outros instrumentos de politica urbana.

Paragrafo unico. Os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade regem-se por legislagéo que
lhes é propria, observado o disposto neste Plano Diretor.
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CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

Art. 19. Dentre outros instrumentos de planejamento, serao utilizados para os fins deste Plano
Diretor, 0s seguintes instrumentos:

| - Plano Plurianual;
Il - Diretrizes Orgamentarias e Orgcamento Anual;
[l - Macrozoneamento e Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo;
IV - Diretrizes para Parcelamento do Solo;
V - Codigo de Obras e Posturas;
VI - Planos de Desenvolvimento Econémico e Social;
VII - Planos, Programas e Projetos Setoriais;
VIII - Programas e Projetos Especiais de Urbanizagao;
IX - Sistema Municipal de Areas Verdes e Unidades de Conservacao.
SECAO |

DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
Art. 20. O Macrozoneamento Municipal tem como objetivo definir territério para a utilizagao
dos instrumentos de ordenacéo territorial e para o zoneamento de uso e ocupacao do solo.

Paragrafo Unico. Consideram-se as macrozonas as areas delimitadas no Anexo | da
presente Lei:

| - Macrozona Urbana (MU);

Il - Macrozona de Protegao do Rio Iguacu (MPRI);
lIl - Macrozona de Uso Restrito (MUR);

IV - Macrozona de Uso Agrossilvipastoril 1 (MUA1);
V - Macrozona de Uso Agrossilvipastoril 2 (MUAZ2);
VI - Macrozona de Uso Agrossilvipastoril 3 (MUA3);
VIl - Macrozona Ferroviaria (MF).

Art. 21. A Macrozona Urbana (MU) compreende as areas dentro dos perimetros urbanos,
destinadas a moradias, trabalho, comércio, servico e lazer; ficando proibida a pulverizagao de
agrotoxicos.

Art. 22. A Macrozona de Protegado do Rio Iguacu (MPRI) delimita a Area de Interesse Especial
Regional do Iguagu na Regiao Metropolitana de Curitiba (AIERI).

§1° A MPRI deve seqguir as diretrizes gerais estabelecidas no Decreto Estadual n® 3742, de 12
de novembro de 2008.
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§2° E necessario observar o disposto no Plano Diretor da AIERI, elaborado pela Coordenagao
da Regiao Metropolitana de Curitiba (COMEC), atual Agéncia de Assuntos Metropolitanos do
Parana (AMEP), em 2013 e suas alteracdes posteriores.

83° Em conformidade com o Plano Diretor da AIERI e com a Lei Federal n® 12.608, de 10 de
abril de 2012, nao serao permitidas ocupacdes habitacionais nesta area, por se tratar de area
sujeita a inundagao.

Art. 23. A Macrozona de Uso Restrito (MUR) faz parte das Areas de Interesse de Mananciais
de Abastecimento Publico da Regiao Metropolitana de Curitiba, conforme Decreto Estadual n°
4.435, de 29 de junho de 2016.

§1° O uso do solo da MUR deve observar as regulamentagbes estaduais e da Regiao
Metropolitana de Curitiba.

§2° E incentivado o uso para o lazer e para o turismo na MUR.

83°Nao sera autorizada a implantagao de industrias ou agroindustrias nocivas ou poluentes,
locais de destinagao de residuos solidos, granjas de grande porte e cemitérios na MUR.

84°Nao sera permitida a supresséo de vegetacao nativa remanescente na MUR, ainda que ndo
seja Unidade de Conservagdo, como Area de Reserva Legal ou Area de Preservagao
Permanente.

Art. 24. As Macrozonas de Uso Agrossilvipastoril sdo voltadas a agricultura, agroindustria,
pecuaria e silvicultura, podendo comportar usos de lazer, turismo rural e habitacional, desde
que com caracteristicas rurais.

§1° Somente sera autorizada a implantacdo de granjas na Macrozona de Uso Agrossilvipastoril
2 (MUA2) caso estejam a uma distancia maior de 300m (trezentos metros) de qualquer uma
das areas urbanas.

§2° Somente sera autorizada a pulverizacdo de defensivos agricolas na Macrozona de Uso
Agrossilvipastoril 2 (MUA2) se for realizada através de pulverizador manual ou se estiver a uma
distancia maior de 300m (trezentos metros) de qualquer uma das areas urbanas.

§3° Poderao ser implantados na Macrozona de Uso Agrossilvipastoril 3 (MUA3), respeitando
as faixas de dominio das estradas, empreendimentos de apoio aos usuarios das vias, como
pequenas mercearias, conveniéncias e borracharias.

84° Nao serdo permitidos os usos de lazer ou turismo rural na Macrozona de Uso
Agrossilvipastoril 3 (MUA3).

85° Mediante andlise e autorizacao da Secretaria Municipal do Meio Ambiente, poderao ser
implantados nas Macrozonas de Uso Agrossilvipastorii (MUA1, MUA2 e MUA3)
empreendimentos de servico pesado, como serralherias, serrarias, movelarias, madeireiras,
depdsitos, garagem para frota de veiculos pesados e atividades similares, ou industrias, desde
que atendam aos seguintes critérios:

| - ndo sejam poluentes ou Nocivos;
Il - respeitem as faixas de dominio das estradas;
Il - possuam licenciamento ambiental especifico;

IV - se localizados na MUA2, nao sejam incobmodos e/ou produtores de ruidos;
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V - se localizados na MUA1 ou na MUA2, tenham aprovacéo da atividade concedida apos
analise do Conselho Municipal de Desenvolvimento (COMUDE).

Art. 25. A Macrozona Ferroviéria corresponde a uma faixa de 100 (cem) metros na projecao
da “Nova Ferroeste”, com o objetivo de que nao sejam autorizadas edificacdes nesta faixa,
com excecao da propria ferrovia e edificagdes de suporte a atividade ferroviaria.

SECAO Il
DO MACROZONEAMENTO URBANO

Art. 26. O Macrozoneamento Urbano fixa as regras fundamentais de ordenamento de territério
urbano e auxilia na definicao do zoneamento de uso e ocupagao do solo urbano.

Paragrafo Unico. Consideram-se macrozonas urbanas as areas delimitadas no Anexo
da presente Lei:

| - Macrozona Urbana Consolidada (MUC);

Il - Macrozona Urbana de Expansao (MUE);

[l - Macrozona Urbana de Preservagao (MUP);
IV - Macrozona Urbana Industrial (MUI);

V - Macrozona Ferroviaria (MF).

Art. 27. Na Macrozona Urbana Consolidada (MUC) estao os lotes ja edificados, onde é
necessaria a qualificagao urbana.

Art. 28. Na Macrozona Urbana de Expansao (MUE) estédo os lotes vazios e as glebas a parcelar.

Art. 29. Na Macrozona Urbana de Preservacao (MUP) estdo os macicos de vegetacao
remanescente, 0s quais devem ser preservados.

Art. 30. Na Macrozona Urbana Industrial (MUI) estao as areas que serao destinadas para o
fomento da industrializacédo de Contenda.

Art. 31. A Macrozona Ferroviaria corresponde a uma faixa de 100 (cem) metros na projecao
da “Nova Ferroeste”, com o objetivo de que nado sejam autorizadas edificagcdes nesta faixa,
com excecao da propria ferrovia e edificacdes de suporte a atividade ferroviaria.

Art. 32. A classificagdo do Macrozoneamento Urbano € uma referéncia para a politica de
planejamento urbano e nao substitui nem invalida nenhuma definicao da Lei de Zoneamento
de Uso e Ocupacao do Solo Urbano de Contenda.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS E URBANISTICOS

Art. 33. Serédo utilizados para os fins deste Plano Diretor, 0os seguintes instrumentos juridicos e
urbanisticos, a serem instituidos por normas legais especificas e sem prejuizo de outros:

| - Parcelamento, Edificagao ou Utilizagdo Compulsoérios;
Il - Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;
[l - Desapropriacdo com Pagamento mediante Titulos da Divida Publica;

[V - Outorga Onerosa do Direito de Construir;
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V - Transferéncia do Direito de Construir;

VI - Operagdes Urbanas Consorciadas;

VII - Consorcio Imobiliario;

VIII - Direito de Preempcéo;

IX - Direito de Superficie;

X - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga;

XI - Tombamento;

Xl - Desapropriagao;

XIII'- Termo de Ajustamento de Conduta Urbanistica e Ambiental; e
XIV - Licenciamento Urbanistico e Ambiental.

SECAO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS
Art. 34. Nas areas inseridas na lei do perimetro urbano podera ser exigido do proprietario do
solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, que promova o seu adequado

aproveitamento, sob pena de aplicar os mecanismos previstos na Lei Federal n° 10. 257, de
10 de julho de 2001, de:

| - Parcelamento, edificacao ou utilizagao compulsorios;
Il - Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;
[l - Desapropriagdo com pagamento mediante titulo da divida publica.

Art. 35. O parcelamento, edificagao ou utilizagao compulsoérios tém por objetivo promover uma
justa reforma urbana, e estruturacado de uma politica fundiaria que garanta a fungao social da
cidade e da propriedade, por meio da inducao da ocupagao de areas vazias ou subutilizadas.

§1° Considera-se solo urbano subutilizado o que nao atingir o coeficiente de aproveitamento
minimo de 10% (dez por cento) do coeficiente de aproveitamento da zona, nas areas indicadas
em lei especifica.

§2°Todo tipo de edificacdao que tenha, no minimo 80% (oitenta por cento) de sua area
construida desocupada (nao utilizada) ha mais de 05 (cinco) anos, ficando excluidos desta
classificacao:

| - Os casos em que a desocupacao decorra de impossibilidades juridicas ou pendéncias
judiciais incidentes sobre o imoével;

Il - Os imoveis utilizados como instalacdes de atividades econdmicas que ndo necessitem de
edificacdes para exercer suas finalidades;

[l - Os imoéveis utilizados como postos de servicos e lava-rapido;

IV - As areas com cobertura vegetal em estagio meédio ou avangado de sucesséo e de
preservagao permanente;

V - Os iméveis tombados e os de interesse historico, paisagistico e turistico.
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Art. 36. As regras para o parcelamento, a edificagéo ou a utilizagdo compulséria e o IPTU
progressivo no tempo, sao estabelecidos pela Lei Complementar n® 06, de 22 de abril de 2010,
e suas alteracdes posteriores.

SECAO Il
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 37. Em caso de descumprimento das condigbes e dos prazos estabelecidos na Lei
Complementar n° 06, de 22 de abril de 2010, o Municipio procedera a aplicacao do IPTU
progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo de 05 (cinco) anos
consecutivos, até que o proprietario cumpra a obrigagéo de parcelar, edificar ou utilizar
conforme o caso.

81° A progressividade das aliquotas sera estabelecida na Lei Complementar n° 06/2010,
observando os limites estabelecidos na legislacao federal aplicavel, ndo podendo exceder a
duas vezes o valor referente ao ano anterior, sendo a aliquota maxima de quinze por cento.

§2°Caso a obrigacao de parcelar, edificar e utilizar nao esteja atendida no prazo de cinco anos,
o Municipio mantera a cobrancga pela aliquota méaxima, até que se cumpra a referida obrigacao,
garantida a aplicacao da medida da desapropriagao do imével com pagamento em titulos da
divida publica.

Art. 38. E vedada a concessao de isencdes ou de anistia relativas & tributacdo progressiva para
fazer cumprir a funcao social da propriedade.

SECAO I
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO MEDIANTE TITULOS DA DIiVIDA PUBLICA

Art. 39. Decorridos os 05 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacao e utilizagéo, o Municipio
podera proceder a desapropriagéo do imével com pagamento em titulos da divida publica, nos
termos do Artigo 8° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

SECAO IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 40. A outorga onerosa do direito de construir € a concessao emitida pelo Municipio, para
edificar acima dos indices urbanisticos basicos, estabelecidos de coeficiente de
aproveitamento, nimero de pavimentos ou alteracao de uso, e porte, mediante a contrapartida
financeira do setor privado, em areas dotadas de infraestrutura

Art. 41. A Lei Complementar n° 07, de 22 de abril de 2010, e suas alteracdes posteriores
estabelece, as condigbes a serem observadas para as concessdes de outorga onerosa do
direito de construir.

Art. 42. Ato do Poder Executivo Municipal regulamentara o procedimento administrativo para
aprovagao da outorga onerosa do direito de construir.

SECAO V
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 43. O Poder executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imével urbano, privado
ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o potencial
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construtivo de determinado lote, previsto neste Plano Diretor e na legislagao dele decorrente,
para as seguintes finalidades:

| - Implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - Preservagdo, quando o imoével for considerado de interesse histdrico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

[l - Insercao em programas de regularizagao fundiaria, de urbanizacao de areas ocupadas por
populacao de baixa renda e de habitacao de interesse social.

§1° O proprietario de um imovel impedido de utilizar plenamente o potencial construtivo definido
na lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo, por limitacoes relativas a preservacao do
patriménio ambiental ou cultural, podera transferir parcial ou totalmente o potencial deste
imovel.

§2° O mesmo direito podera ser concedido ao proprietario que doar seu imével, ou parte dele,
ao Municipio para os fins previstos nos incisos do caput deste artigo.

Art. 44. Esse instrumento podera ser aplicado em imoveis previamente determinados.

Art. 45, As condigOes relativas a aplicagao da transferéncia do direito de construir deverao ser
estabelecidas em Lei especifica, a qual devera considerar:

| - Os parametros de ocupagao maxima;

Il - As densidades maximas admitidas;

[l - Os casos de alteracdes de usos;

IV - As definicdes de contrapartida;

V - As formulas de célculo;

VI - Os casos passiveis de renovacao de potencial; e

VIl - As condicdes de averbacao em registro de imoveis.

SECAO VI
OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 46. A Operagao Urbana Consorciada € um conjunto de medidas e intervengdes, a serem
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, por meio da Secretaria Municipal de Obras, Viacao
e Servicos Urbanos, com a finalidade de alcancar transformacoes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e valorizagdo ambiental, ampliando os espacos publicos e as melhorias de
infraestrutura e sistema viario, num determinado perimetro, realizadas com a participacao dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados.

Art. 47. Cada Operacgao Urbana Consorciada sera criada por legislacao especifica, de acordo
com as disposi¢des dos Artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade e o previsto no Plano Diretor
vigente, contendo no minimo:

| - Delimitacao do perimetro da area de abrangéncia;
Il - Programa basico de ocupacgéao da area e intervengdes previstas;

[l - Programa de atendimento econémico social para a populacdo diretamente afetada pela
operacao;
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IV - Finalidades da operacéao;
V - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca;

VI - Contrapartida para ser utilizada em beneficios previstos a ser exigida dos proprietarios,
usuarios e investidores privados.

VIl - Forma de controle da operacao; e

VIII - Conta ou fundo especifico, que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo unico. Podera ser contemplada na lei especifica, dentre outras medidas:

| - A modificacao de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao do solo e
subsolo, bem como alteragcdes das normas edilicias, considerando o impacto ambiental delas
decorrentes; e

Il - A regularizagao de usos, construcdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo
coma legislacao vigente, mediante contrapartida dos beneficiados.

Art. 48. A lei especifica que criar a Operacao Urbana Consorciada podera prever a emissao
pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de
Construgao, que serao alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras,
desapropriagcdes necessarias a propria operagao, para aquisigao de terreno para a construgcao
de habitacao de interesse social na area de abrangéncia da operacao, visando o barateamento
do custo da unidade para o usuario final e como garantia para obtengao de financiamentos
para a sua implementacao.

Paragrafo Unico. Os Certificados de Potencial Adicional de Construcao serdo livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da operagao.

Art. 49. Os recursos obtidos pelo Poder Publico como contrapartida nas Operacdes Urbanas
Consorciadas, conforme item VIl do Artigo 47, deverao ser aplicados exclusivamente no
programa de intervengdes, estabelecido em lei especifica que sera elaborada para cada
Operacao Urbana Consorciada.

Art. 50. Os imoveis localizados no interior dos perimetros das Operagdes Urbanas
Consorciadas nao serao passiveis de receber potencial construtivo transferido de imoveis nao
inseridos no seu perimetro.

Art. 51. A execucao de obras de intervencao ou melhoramento urbanistico podera ser realizada
por empresa privada de forma remunerada, a partir de concessdes de uso pelo Poder Publico.

Art. 52. O Poder Executivo podera promover plano de urbanizacao com a participagao dos
moradores de areas usucapidas, para a melhoria das condicbes habitacionais e de
saneamento ambiental nas areas habitadas por populacdo de baixa renda, usucapidas
coletivamente por seus possuidores para fins de moradia, nos termos do Estatuto da Cidade.

SECAOQ VI
CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 53. Fica facultado aos proprietarios de qualquer imoével propor ao poder Executivo
Municipal o estabelecimento de consoércio imobiliario.
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Paragrafo unico. Entende-se por Consorcio Imobiliario a forma de viabilizagao de planos de
urbanizacdo ou edificacédo por meio do qual o proprietario transfere seu imével ao Poder
Publico Municipal e, apés a realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 54. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao ex-proprietario do terreno sera
correspondente ao valor do imovel antes da execugéo das obras.

Paragrafo Unico. O valor real desta indenizagao devera:

| - Refletir o valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), descontado
0 montante incorporado em funcéo das obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder
Publico, na area onde o mesmo se localiza; e

Il - Excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

SECAO VIII
DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 55. O Municipio de Contenda, por meio do direito de preempcao, tera a preferéncia para
aquisicao de imével urbano objeto de alienagao onerosa entre particulares, desde que o imovel
esteja incluido em area a ser delimitada em lei especifica e o Poder Publico necessite de:

| - Regularizacao fundiaria;
Il - Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
[l - Constituicdo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana, principalmente para implantacao do
sistema viario;

V - Implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - Criacao de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
VIII - Protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 56. As areas em que incidirao o Direito de Preempg¢éo seréao delimitadas em legislagdes
especificas, que também fixardo seus prazos de vigéncia e as finalidades para as quais 0s
iméveis se destinarao.

81° O uso deste instrumento devera ser prioritariamente aplicado as areas delimitadas em lei
especifica.

§2° Os prazos de vigéncia nao serdo superiores a 5 (cinco) anos, renovaveis a partir de um ano
apo6s o decurso de prazo.

§3° O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imével localizado em area
delimitada para o exercicio do direito de preempc¢ao, dentro do prazo de 30 (trinta) dias,
contados a partir da vigéncia da lei que estabelecer a preferéncia do Municipio diante da
alienagéo onerosa.
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84° Ato do Poder Executivo regulamentara os procedimentos administrativos para o exercicio
do Direito de Preempgéo, respeitados o Estatuto da Cidade, a presente lei de Reviséo do Plano
Diretor e a legislagao especifica.

SECAO IX
DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 57. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno,
nos termos dos Artigos 1369 a 1376 da Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 -
Cadigo Civil, e segundo os Artigos 21 a 24 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade.

Art. 58. O Poder Executivo podera receber em concessao, diretamente ou por meio de seus
orgaos, empresas ou autarquias, o Direito de Superficie, nos termos da legislagdo em vigor,
para viabilizar a implementacao de diretrizes constantes do Plano Diretor, inclusive mediante a
utilizacao do espaco aéreo e subterraneo.

Paragrafo Unico. O Poder Publico podera exercer o Direito de Superficie:
| - Em todo o territério municipal,
Il - Em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos comunitarios; e

[l - Para remocao temporaria de moradores de favela, em carater transitorio, pelo tempo que
durar as obras de urbanizacao;

IV - Em areas publicas que integram seu patriménio e que sejam objeto de interesse por parte
das concessionarias de servicos publicos de forma onerosa ou gratuita;

V - Onerosamente em imdveis integrantes dos bens dominiais do patrimbnio publico,
destinados a implementacéao das diretrizes desta lei.

SECAO X
ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 59. Como instrumento de analise para subsidiar o licenciamento de empreendimentos ou
atividades, publicas ou privadas, que na sua instalacao ou operacao possam causar impactos
ao meio ambiente, sistema viario, entorno ou a comunidade de forma geral, no ambito do
Municipio, fica instituido o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Art. 60. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga compreende a analise de impactos positivos
e negativos do empreendimento ou atividade, de ordem urbana, ambiental, social e visando a
mitigacao dos efeitos negativos apontados pelo Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV,
o0 Municipio de Contenda podera exigir a adogao de medidas compensatoérias e mitigadoras, e
alteragbes em projetos, e a adequacao do empreendimento ou atividade ao cumprimento das
fungdes sociais da cidade.

Paragrafo unico. Dar-se-& publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficaréo
disponiveis a consulta, no 6érgao competente do Poder Municipal, por qualguer interessado.

Art. 61. Lei municipal especifica definira os empreendimentos e atividades privadas ou publicas
em areas urbanas que dependerao de elaboragéo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca
- EIV para obter as licencas ou autorizagdes de construcao, ampliagédo ou funcionamento a
cargo do Poder Publico Municipal.
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Art. 62. A elaboracao do EIV n&o substitui a elaboragao e a aprovagao de Estudo de Impacto
Ambiental - EIA, requeridas nos termos da legislacao ambiental.

SECAO X
DO TOMBAMENTO

Art. 63. O tombamento constitui limitagcdo administrativa a que estdo sujeitos 0s bens
integrantes do patriménio ambiental, histoérico e cultural do Municipio, cuja conservagao e
protegcao sejam de interesse publico.

Art. 64. Constitui o patrimbnio ambiental, historico e cultural do Municipio, com interesse de
protegao, preservagao e conservagao, o conjunto de bens imoveis existentes em seu territério
e que, por sua vinculacao a fatos pretéritos memoraveis e a fatos atuais significativos, ou por
seu valor sociocultural, ambiental, arqueoldgico, histérico, cientifico, artistico, estético,
paisagistico ou turistico.

§1° Equiparam-se aos bens referidos neste artigo e sdo também sujeitos a tombamento, os
sitios e paisagens que importe conservar e proteger pela feicao notavel com que tenham sido
dotadas pela natureza ou agenciados pela industria humana e os monumentos naturais.

82° Os bens referidos neste artigo serao integrados ao patriménio histérico e sociocultural
mediante sua inscricdo, isolada ou agrupada, no Livro do Tombo, mantido pela Secretaria
Municipal de Educacao, Cultura e Esportes.

83° Desde que sejam consideradas a harmonia entre a preservagao das caracteristicas do
edificio e as adaptacdes necessarias ao novo uso, o imovel tombado podera mudar de uso.

84° Desde que o0 bem continue sendo preservado, ndo existe qualquer impedimento para a
venda, aluguel ou heranga de um bem tombado.

85° No caso de venda, deve ser feita uma comunicacado prévia a instituicdo que efetuou o
tombamento, para que esta manifeste se ha interesse na compra do mesmo.

Art. 65. Compete ao 6rgao que efetuou o tombamento estabelecer limites e as diretrizes para
as intervencdes nas areas de entorno de bens tombados.

§1° A area de projecao localizada na vizinhanga dos imoveis tombados (entorno do imovel
tombado), deve ser delimitada com objetivo de preservar o imovel tombado e impedir que
novos elementos obstruam ou reduzam sua visibilidade.

§2° Deverdo ser encaminhados a apreciagao das equipes técnicas dos 6rgaos responsaveis
pelo tombamento dos mesmos 0s projetos para execucao de obras em iméveis tombados ou
localizados em areas de entorno.

Art. 66. O Municipio promovera o tombamento das obras e monumentos de interesse de
preservacao, edificacdes, no que couber, bem como a instituicdo de serviddes, com vistas a
sua preservacao, sempre observada a preferéncia estabelecida pelos seus graus de protecao.

SECAO XII
DA DESAPROPRIACAO

Art. 67. Para fins de atendimento as diretrizes determinadas por esta lei, a desapropriacao
podera ocorrer nos seguintes casos:
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| - Criagao, melhoramento de centros de populacao e abastecimento regular de meios de
subsisténcia;

Il - Abertura, conservagéo e melhoramento de vias ou logradouros publicos; a execugao de
planos de urbanizagao; o loteamento de terrenos edificados ou ndo para sua melhor utilizacao
econdmica, higiénica ou estética;

[l - O funcionamento dos meios de transporte coletivo; e

IV - A preservacado e conservagcdao dos monumentos artisticos e historicos, isolados ou
integrados em conjuntos urbanos ou rurais, bem como as medidas necessarias a manter-lhes
e/ou realcar seus aspectos mais valiosos ou caracteristicos €, ainda, a protecao de paisagens
e locais particularmente dotados pela natureza.

CAPITULO Il
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 68. A regularizagao fundiaria no Municipio de Contenda é regulamentada por lei e decretos
especificos, observando o disposto na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e demais
normativas pertinentes a matéria.

CAPITULO IV
DA GESTAO DEMOCRATICA

SECAO |
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO URBANA

Art. 69. A gestdo democratica € a garantia da participagao popular em conjunto com o Poder
Publico Municipal no processo de planejamento, gestao, desenvolvimento da cidade,
considerando as diretrizes, objetivos, principios, acdes e estratégias estabelecidos neste Plano
Diretor.

Art. 70. Para garantir a gestdo democratica, nos termos desta Lei Complementar, serao
utilizados os seguintes instrumentos:

| - Conferéncias;

Il - Assembileias;

[l - Conselhos;

IV - Debates, Audiéncias e Consultas Publicas;

V - Iniciativa Popular de projetos de lei, planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

VI - Gestdo orcamentaria participativa;
VIl - Programas e projetos com gestao popular;
VIII - Comissao de Legislagéo Participativa da Camara Municipal de Contenda.

Art. 71. A participacao de toda populacdo na gestao municipal sera assegurada pelo Poder
Publico, mediante a convocacao das entidades da sociedade civii e da cidadania,
especialmente daqueles que serao diretamente atingidos por decisdes e atos tomados nos
termos da presente Lei.
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SECAO Il
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA

Art. 72. O Sistema de Planejamento e Gestao Urbana de Contenda é composto pelos seguintes
orgaos:

| - Conselho Municipal de Desenvolvimento de Contenda (COMUDE);

Il - Conselho Gestor do Plano Diretor Municipal de Contenda (CGPD).

Art. 73. O Conselho Gestor do Plano Diretor Municipal de Contenda (CGPD), instituido pelo
Decreto n® 407, de 26 de agosto de 2021, possui carater estritamente técnico e sera integrado
a estrutura administrativa da Prefeitura Municipal, vinculado diretamente a Secretaria Municipal
de Obras, Viacao e Servicos Urbanos.

§1° A nomeagao dos representantes do CGPD devera ser realizada por Decreto do Executivo
e devera contar com representantes do quadro de funcionarios efetivos da Prefeitura Municipal
de Contenda.

§2° O CGPD tera como principais atribuicoes:

| - elaborar cronograma de atividades com identificacdo de acbes, produtos e prazos,
observando os conteldos e processos previstos na legislacdo em vigor e orientagcdes da
SEDU/PARANACIDADE;

Il - promover, apoiar e integrar estudos ou projetos que embasem as acdes decorrentes do
PDM e acompanhar sua implementacao;

Il - subsidiar a elabora¢ao das metas anuais dos programas e agoes do Plano Plurianual (PPA)
nos aspectos condizentes as previsdes do Plano Diretor Municipal,

IV - elaborar semestralmente ou anualmente o Relatério de Acompanhamento e Controle do
Plano Diretor, bem como dar publicidade ao mesmo;

V - promover, se necessario, articulagao técnica intersetorial para consecugao dos objetivos
do Plano Diretor;

VI - estudar e propor alteracoes na legislagao urbanistica em vigor;
VII - convocar reunides ou assembleias, quando necessario;
VIII - prestar auxilio técnico ao COMUDE.

Art. 74. A Avaliagao do Plano Diretor devera ser feita por meio de Conferéncia Municipal,
aproximadamente a cada 03 (trés) anos a contar da data de publicacdo desta Lei.

81° Apos 03 (trés) Conferéncias devera ser feita a revisao completa do Plano Diretor, nao
ultrapassando 10 (dez) anos de vigéncia, conforme Lei Federal n°® 10.257/2001 — Estatuto da
Cidade e Lei Estadual n°® 15.229/2006 e Lei Estadual n° 19.866/2019.

§2° O Executivo Municipal e Conselho Municipal de Desenvolvimento de Contenda (COMUDE)
serao responsaveis pela operacionalizagao deste processo.

83° Os Departamentos Municipais, de acordo com as diretrizes definidas nesta Lei, deverao
executar avaliagdes setoriais que serao encaminhadas ao COMUDE.
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Art. 75. As exigéncias desta Lei nao eximem a necessidade e obrigatoriedade de realizagao de
audiéncias publicas nos casos de alteragdes nas leis que compdem o Plano Diretor Municipal
de Contenda.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 76. O Plano Diretor devera ser revisado no prazo maximo de 10 (dez) anos conforme
estabelece 0 § 3° do art. 40 da Lei Federal n® 10.257/2001.

Art. 77. Os Planos de Arborizacao, Mobilidade Urbana, Desenvolvimento Econdémico e
Inovacgao, entre outros, deverao incorporar as diretrizes do Plano Diretor vigente.

Art. 78. S&o parte integrante desta Lei 0s seguintes anexos:

| - Anexo | — Mapa do Macrozoneamento Municipal;

Il - Anexo Il — Mapa do Macrozoneamento Urbano.

Art. 79. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 80. Fica revogada a Lei Complementar n® 02, de 22 de abril de 2010.

Prefeitura Municipal de Contenda, 13 de marco de 2024.

ANTONIO ADAMIR ~ ismado de forma digital por
DIGNER:66095204968 o= 00313 0001:53 0300

ANTONIO ADAMIR DIGNER
Prefeito Municipal



MUNICIPIO DE CONTENDA
ESTADO DO PARANA

ANEXO | - MAPA DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
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ANEXO Il - MAPA DO MACROZONEAMENTO URBANO
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