MUNICIPIO DE CONTENDA
ESTADO DO PARANA

LEI COMPLEMENTAR N° 24/2024

Sumula: “Dispde sobre o Parcelamento do
Solo Urbano e Regularizagao Fundiaria no
Municipio de Contenda e revoga a Lei
Complementar n° 05, de 22 de abril de
2010”.

A Camara Municipal de Contenda, Estado do Parana, aprovou, e eu Prefeito
Municipal sanciono a seguinte:

LEI COMPLEMENTAR

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei estabelece normas para os projetos de loteamentos, desmembramentos e
remembramentos do solo para fins urbanos no Municipio de Contenda, tendo como
fundamento a Lei Federal n°. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e suas alteracdes.

Art. 2° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o imoével a ser
parcelado localizar-se em area urbana devidamente definida por Perimetro Urbano instituido
em lei especifica.

Art. 3° Toda e qualquer modalidade de parcelamento para fins urbanos devera respeitar, além
desta Lei, o disposto na Lei do Perimetro Urbano, da Lei do Sistema Viario € na Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo Urbano do Municipio de Contenda.

Paragrafo Unico. Nenhum lote podera ter dimenstes inferiores as definidas na Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupacgao do Solo Urbano do Municipio de Contenda.

Art. 4° N&o sera permitido o parcelamento do solo nas seguintes condicdes:

| - em terrenos alagadigos, pantanosos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as medidas
saneadoras e assegurado 0 escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
tenham sido previamente saneados;

[l - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas nao aconselham a edificacado, podendo a
prefeitura municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;
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V - em terrenos situados integralmente em areas de preservagao permanente;
VI - em terrenos onde exista degradacao da qualidade ambiental, até sua total corregao;

VIl - em terrenos que nao tenha possibilidade de realizar coleta e tratamento de esgoto
sanitario, seja mediante rede coletora ou fossa séptica, conforme determinacao do 6rgao
responsavel;

VIII - nas faixas de dominio das rodovias estaduais e federais, a critério do 6rgao responsavel,
nao podendo nunca ser inferior as dimensdes minimas estabelecidas;

IX - nas faixas de dominio das ferrovias existentes e projetadas;
X - nas areas integralmente definidas pelo Municipio como nao edificaveis.

Art. 5° Ficaréa sujeita a aprovacgao prévia do 6érgao municipal competente qualquer modalidade
de parcelamento, desmembramento ou remembramento nos termos desta Lei.

Art. 6° Dependera de prévia autorizagdo, licenga e fiscalizagdo municipal a execugéo de
qualquer parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Contenda.

Paragrafo Unico. A execucado de qualquer parcelamento do solo podera depender ainda de
autorizacao, licencga e fiscalizacdo do 6rgao ambiental estadual competente e da Agéncia de
Assuntos Metropolitanos do Parana — AMEP.

CAPITULO I
DAS DEFINICOES

Art. 7° Para os fins desta lei, consideram-se as seguintes definicoes:
| - alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

Il - alvara: documento expedido pala administracdo municipal concedendo licenca para o
funcionamento de atividades ou a execucao de servicos e obras;

[l - aprovacao: documento emitido pelo Municipio que legitima uma nova situagao
fisica/geométrica de um ou mais lotes e antecede o0 Registro junto ao Cartorio;

IV - area de dominio publico: é a area ocupada pelas vias de circulacao, ruas, avenidas, pragas,
jardins, parques e bosques, as quais nao poderao ter seu acesso restrito;

V - érea de preservagao permanente: area protegida com restricbes quanto ao uso e ocupagao
do solo, de modo a preservar seus atributos naturais, conforme Lei Federal n®. 12.651, de 25
de maio de 2012, suas alteracdes posteriores € as excecdes estabelecidas na Lei do Plano
Diretor;

VI - area institucional: areas destinadas a implantacao dos equipamentos comunitarios;

VII - area liquida loteavel: area objeto do parcelamento de solo urbano, excluindo-se do total a
area de preservacao permanente, reserva legal, e areas nao edificaveis como: areas publicas,
areas verdes de restricao a ocupacao, arruamento etc.;

VIII - area non aedlificandl faixa de terreno onde é proibida a construcao de edificacdes;

IX - area verde: bosques de mata nativa representativos da flora, que contribuam para a
preservacao de aguas existentes, do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protecéao
paisagistica e manutencgao da distribuicéo equilibrada dos macicos vegetais;
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X - area total dos lotes: € a resultante da diferenca entre a area liquida loteavel do parcelamento
e a area de dominio publico;

XI - area total do parcelamento: € a area que sera objeto de parcelamento do solo de acordo
com os limites definidos no seu registro imobiliario;

XII - arruamento: é o ato de abrir uma via ou logradouro destinado a circulagao ou utilizagéo
publica;

XIIl - calgcada: parte da via, segregada e em nivel diferente, destinada a circulagao de pedestres
e, quando possivel, a implantagéo de mobiliario urbano, sinalizagao e arborizacao urbana;

XIV - condominio de lotes ou loteamento fechado: modelo de parcelamento do solo formado
por area fechada por muros, com acesso unico controlado, em que a cada unidade autbnoma
cabe, como parte inseparavel, fracao ideal de terreno correspondente as areas comuns;

XV - desmembramento: é a subdivisdo de gleba ou terreno em lotes com aproveitamento do
sistema viario existente e registrado;

XVI - equipamentos comunitarios: sao 0s equipamentos publicos de educacao, cultura, saude,
lazer, seguranca, assisténcia social entre outros;

XVII - equipamentos urbanos: sdo os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefénica e gas canalizado;

XVIII - espaco livre de uso publico: praca, area do loteamento reservada ao uso comum e/ou
especial do povo, para recreacao, lazer e atividades ao ar livre;

XIX - fracao ideal ou parte ideal: parte inseparavel de um lote ou coisa comum, considerada
para fins de ocupacao;

XX - infraestrutura basica: conjunto de servigcos, equipamentos e instalacdes urbanas
necessarias a vida urbana, tais como abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia
elétrica, iluminacao publica, drenagem pluvial, pavimentacao, meio-fio, calcada, redes de
telecomunicacdes e outros;

XXI - unidade auténoma: € a fragao privativa de lote e/ou edificagao inserida dentro dos limites
da parte privativa do empreendimento;

XXII - lote: terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em que se situe;

XXIII - loteamento: € o parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisao de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagao, de logradouros publicos
ou prolongamento, modificagao ou ampliagao das vias existentes;

XXIV - parcelamento: subdivisdo de glebas, terrenos ou lotes através de loteamento,
desmembramento ou condominio de lotes;

XXV - quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagao;

XXVI - remembramento: é a unificacao de lotes com aproveitamento do sistema viario
existente;

XXVII - testada: medida linear da parte frontal de um lote em um loteamento urbano, que faz
divisa com a via publica ou logradouro publico;
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XXVIII - via de circulagéo: area publica destinada ao sistema de circulagdo do transporte
motorizado e ndo motorizado.

TITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

CAPITULO |
DO LOTEAMENTO

SECAQ |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Art. 8° Os novos loteamentos deverdo atender os seguintes requisitos:

| - s6 poderéo ser loteadas as areas com acesso direto a via publica em boas condicdes de
trafegabilidade, a critério do Municipio;

Il - os lotes obedecerao as dimensdes minimas estabelecidas nas tabelas de parametros da Lei
do Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano;

[l - ao longo das aguas correntes e dormentes, sera obrigatéria a reserva de area nao edificavel
de, no minimo, 30m (trinta metros) de cada margem, a partir da cota mais alta ja registrada
pelo curso d’agua em épocas de inundacao;

IV - ao longo de dutos, ferrovias e rodovias sera obrigatoria a reserva de faixa nao edificavel,
segundo exigéncias dos 6érgaos reguladores especificos;

V - a maior dimensao da quadra nao podera ser superior a 250m (duzentos e cinquenta metros)
e sua area nao podera exceder a 30.000,00m? (trinta mil metros quadrados);

VI - obedecer as disposicdes estabelecidas na Lei do Sistema Viario, como também:
a) articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas;

b) harmonizar-se com a topografia local;

C) obedecer as disposicoes estabelecidas na Lei do Sistema Viario;

d) ter a pavimentacao com base, sub-base e subleito executados com material e espessura
adequada para garantir o tempo de vida util do pavimento de, no minimo, 05 (cinco) anos;

e) conter uma lixeira padrao antivandalismo em, pelo menos, uma esquina de cada cruzamento
de vias;

f) conter pelo menos um ponto de hidrante em localizagao estratégica com vazao de acordo
com as normas do Corpo de Bombeiros.

VII - o proprietéario da area cedera ao Municipio, sem 6énus para este, uma percentagem minima
da éarea a lotear.

Art. 9° As areas publicas ndo serao inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da éarea total a
ser parcelada, salvo nas Zonas Especiais de Interesse Social.

§1° As areas publicas deverao contemplar, no minimo:

| - 6% (seis por cento) da area total do empreendimento, destinado ao uso institucional;
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Il - 4% (quatro por cento) ,da area total do empreendimento, destinado aos espacos livres de
uso publico, excluidas as Areas de Preservagdo Permanente (APP);

Il - 25% (vinte e cinco por cento) da area total do empreendimento, destinado as vias de
circulacao.

§2° Para execugao do empreendimento, os cursos d’agua nao poderao sofrer intervengoes
sem o consentimento dos 6rgdos competentes do Poder Executivo Municipal e Estadual,
inclusive 6rgao ambiental.

§3° Caso o sistema viario seja solucionado de forma eficiente utilizando menos de 25% (vinte e
cinco por cento) da area total, o restante devera ser transferido ao Municipio como parte da
area institucional sem énus para este.

Art. 10. Todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo ser construidas pelo
proprietario ou loteador recebendo, no minimo:

| - demarcagéao das quadras, lotes, vias de circulagao e demais areas, através de marcos que
deverao ser mantidos pelo loteador em perfeitas condi¢coes até 1 (um) ano apos a aprovagao
do loteamento;

Il - rede de drenagem de aguas pluviais superficial e profunda e suas conexdes com o sistema
existente, de acordo com as normas do 6rgao municipal competente;

Il - rede de abastecimento de agua potavel de acordo com as normas da respectiva
concessionaria;

IV - rede de distribuicao de energia elétrica e de iluminagao publica de acordo com as normas
da respectiva concessionaria;

V - pavimentacao das pistas de circulacdo e acesso, incluindo guias e sarjetas, conforme as
normativas municipais e demais dimensdes contidas na Lei do Sistema Viario.

VI - calcada em conformidade com padronizacao definida na Lei do Sistema Viario;

VIl - arborizacao dos passeios e canteiros, com a densidade minima de uma arvore por lote,
de acordo com especificacdo do Municipio;

VIII - recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protecdo de encosta, quando
necessario;

IX - sinalizacéao viaria horizontal e vertical, conforme orientacées do Municipio e de acordo com
especificacdes estabelecidas no Codigo de Transito Brasileiro — CTB.

§1° Quando nao for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do loteamento a rede
existente, sera obrigatoria a execucdo de emissario até o curso d’agua mais préoximo, com
dissipador de energia na sua extremidade, conforme projeto aprovado pelo 6rgao ambiental
estadual competente.

§2° Para garantia de prevencao de erosao e de inundacgdes, o Poder Publico podera exigir
dispositivos de dissipacdo de energia, armazenamento por retencéo e pogos de infiltracao de
aguas pluviais as custas do loteador.

§3° Os parcelamentos situados ao longo de rodovias Estaduais ou Municipais deverao conter
ruas marginais paralelas com largura minima de 15m (quinze metros), além das respectivas
faixas de dominio, conforme disposi¢coes do 6érgao competente.
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Art. 11. As especificacbes apresentadas neste Capitulo deverdo estar vinculadas a estudo
técnico pontual, devidamente acompanhado de Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART)
e Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) especifica.

Art. 12. Quando necessario, o Municipio, com base em fundamentado e circunstanciado laudo
técnico, determinara as obras e servicos a serem executados pelo interessado, previamente a
aprovacgao do projeto de parcelamento do solo.

Art. 13. Na execucgao de obras de terraplanagem deverao ser implantados pelo empreendedor,
0s sistemas de drenagem necessarios para preservar as linhas naturais de escoamento das
aguas superficiais, prevenindo a erosao, o assoreamento e as enchentes, conforme diretrizes
expedidas pelo 6rgado municipal competente.

Art. 14. No caso de loteamento industrial podera o Conselho Municipal de Desenvolvimento
(COMUDE) permitir que parte da area institucional a ser reservada ao uso publico seja doada
ao Municipio fora dos limites do loteamento, em lote vazio ou edificado com valores venais
equivalentes.

Art. 15. Os loteamentos situados na Zona Industrial (ZI) e destinados a criagao de Parques
Industriais poderao anexar areas externas ao perimetro urbano, desde que a criagao do Parque
Industrial seja de interesse do publico e regulamentada através de Decreto Municipal.

81° A area externa ao perimetro urbano a ser anexada ndo pode exceder a proporcéo de 50%
(cinquenta por cento) do total da area do projeto de parcelamento.

§2° O loteador devera apresentar projeto de parcelamento de acordo com as diretrizes que
integram esta Lei, estando obrigado ao cumprimento dos requisitos especificados no Capitulo
| do Titulo Il desta Lei na totalidade da area a ser parcelada.

83° A area parcelada, estando interna ou externa ao perimetro urbano, devera atender aos
parametros dispostos na Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo Urbano, Lei do
Sistema Viario, Codigo de Obras e Codigo de Posturas.

84° As areas externas ao perimetro urbano adotardo os pardmetros de Uso e Ocupacgao
definidos para as areas adjacentes.

SECAO Il
DA CONSULTA DE VIABILIDADE

Art. 16. Para efetuar a proposta de parcelamento do solo, mediante loteamento, o proprietario
do imoével devera solicitar a CONSULTA DE VIABILIDADE ao 6rgdao competente do Poder
Executivo Municipal, que defina as condicdes para o parcelamento do solo, apresentando para
este fim, acompanhado de requerimento proprio, 0s seguintes elementos:

| - titulo de propriedade do imovel;

Il - certidao negativa da Fazenda Federal e Municipal, relativa ao imével;

Il - certid@o de 6nus reais relativos ao imovel,

IV - certidao negativa de acoes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos;

V - sondagem e percolacao de solo, apontando o nivel do lengol freatico;
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VI - pré-projeto do loteamento pretendido, indicando as vias de circulagéo, quadras e areas
publicas;

VIl - plantas do imoével, na escala 1:1000 (um para mil), sendo uma copia em midia digital e
duas copias apresentadas em papel, sem rasuras ou emendas e assinadas pelo proprietario
do imével e pelo profissional responsavel pelos servicos de levantamento topografico,
acompanhado de RRT ou ART, contendo, no minimo, as seguintes informacoes:

a) divisas do imovel;

b) localizacao dos cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundagdes, bosques e
arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissédo de energia elétrica, dutos e construgoes
existentes;

C) curvas de nivel, de metro em metro;

d) orientagcao magnética e verdadeira do norte;
e) més e ano do levantamento topografico;

f) referéncia de nivel,

g) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizacdo dos equipamentos urbanos
e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, bem como suas respectivas
distancias ao imovel que se pretende parcelar;

h) pontos onde foram realizados os testes de percolagao do solo;

i) viabilidade de abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario e fornecimento de
energia elétrica.

VIIl - outras informagdes que possam interessar, a critério do 6rgao competente do Poder
Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. Sempre que necessario, o 6rgao competente do Poder Executivo Municipal
podera exigir a extensdo do levantamento topografico ao longo de uma ou mais divisas da
gleba a ser loteada até o talvegue ou espigao mais préoximo.

Art. 17. Como resultado da CONSULTA DE VIABILIDADE, o 6rgao competente do Poder
Executivo Municipal, em conformidade com as Instituicées Legais Federal, Estadual e Municipal
existentes, expedira as DIRETRIZES GERAIS de loteamento, as quais fixarao:

| - se 0 imbvel é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em partes;
Il - as caracteristicas gerais do loteamento em relagao ao uso e ocupacgao do solo;

[l - as vias de circulacao existentes ou previstas que compdem o sistema viario do Municipio,
que devem ser respeitadas pelo loteamento pretendido;

IV - as areas publicas a serem doadas ao Municipio;

V - 0s coletores principais de aguas pluviais e esgotos, quando eles existirem ou estiverem
previstos;

VI - faixa ndo edificavel, se houver;

VIl - o tracado e as respectivas dimensdes do sistema viario principal do loteamento, quando
houver interesse do Municipio ou previsao na Lei do Sistema Viario;
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VIII - as areas de preservagéao ambiental de rios e nascentes, as linhas de alta tenséo e
telefbnicas, as faixas de dominio de rodovias, quando houver;

IX - necessidade de licenga prévia ou protocolo de instalagdo do 6rgdo ambiental estadual;
X - necessidade de licenga prévia da Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parang;

XI - as obras de infraestruturas que deverao ser executadas pelo interessado e 0s respectivos
prazos para execucao.

81° A reserva legal devera ser averbada a margem da inscrigdo de matricula do imovel, no
registro de iméveis competente, sendo vedada a alteragéo de sua destinacéo, nos casos de
transmissdo, a qualquer titulo, de desmembramento ou de retificagcdo da area, com as
excecdes previstas no Codigo Florestal.

§2° O prazo maximo para o fornecimento das Diretrizes Gerais é de 30 (trinta) dias, contados
a partir da data do protocolo de entrega de todos os documentos exigidos pelo 6rgao
competente do Poder Executivo Municipal.

Art. 18. As Diretrizes Gerais expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias a contar da data de sua expedicéo, apds o0 que estardo automaticamente prescritas e o
processo iniciado arquivado.

SECAO I
DO ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 19. Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e havendo viabilidade da implantacdo do
loteamento, o interessado apresentara o anteprojeto, de acordo com as diretrizes definidas
pelo Municipio, a ser composto de:

| - Planta de Situacéo;

Il - Anteprojeto de Loteamento;

Il - Quadro de areas;

IV - RRT ou ART do profissional responsavel.

§1° Planta de situacao da area a ser loteada, na escala 1:10.000 (um por dez mil), em 02 (duas)
vias com as seguintes informacdes:

| - Orientagédo magnética e verdadeira;
Il - Equipamentos publicos e comunitarios existentes num raio de 1.000 m (mil metros);

§2° Os desenhos do Anteprojeto de Loteamento, na escala 1:2.000 (um por dois mil), em 02
(duas) vias, com as seguintes informacoes:

| - orientacao magnética e verdadeira;
Il - subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragoes;

[l - dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias e cotas do projeto;

IV - sistema de vias com respectivas larguras;

V - curvas de nivel, atuais e projetadas, na equidistancia de 1,00m (um metro);
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VI - perfis longitudinais na escala 1:2.000 (um por dois mil) e transversais na escala 1:500 (um
por quinhentos) de todas as vias de circulagao;

VIl - indicag&o dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e
vias projetadas;

VIl - indicagao das areas que perfazem, no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area total
loteada e que passarao ao dominio do municipio, e outras informacoées, em resumo, sendo:

a) area total do parcelamento.
b) area total dos lotes;

C) area publica: area destinada a circulagao; area verde, area destinada a equipamento
comunitario, pracas e jardins.

83° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacao da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT.

84° Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com a respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART devidamente recolhida junto ao CREA ou
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT devidamente recolhida junto ao CAU.

85° O prazo maximo para estudos e aprovagao do anteprojeto, cumpridas todas as exigéncias
do 6rgao competente do Municipio pelo interessado, sera de 60 (sessenta) dias.

SECAO IV
DO PROJETO DE LOTEAMENTO
Art. 20. Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o projeto definitivo, contendo:

| - Planta de situagao em escala 1:10.000 (um para dez mil), em 04 (quatro) vias, contendo
obrigatoriamente:

a) Denominagéao do loteamento;
b) Memorial descritivo do loteamento, contendo, no minimo, as seguintes informacgoes:

1. descricdo do loteamento contendo suas caracteristicas;

2. condi¢cdes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre os lotes e suas
futuras edificacoes;

3. descrigao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ja existentes e
que serao implantados no loteamento e adjacéncias;

4. memorial descritivo de cada lote, das vias urbanas projetadas e areas publicas propostas,
indicando a area total, as confrontacdes e os limites descritos.

c) Levantamento planialtimétrico georreferenciado em UTM - SIRGAS 2000;

d) A enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos e de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, € dos que serao implantados.
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Il - Projeto de Parcelamento do Solo Georreferenciado - apresentado através de desenhos na
escala 1:1000 (um para mil), em 2 (duas) vias de copias em papel e 1 (uma) via de copia digital
em formato editavel, contendo, no minimo, as seguintes informagoes:

a) divisas do imovel, perfeitamente definidas e tragcadas;

b) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagéo dos equipamentos urbanos
e comunitarios existentes no local,

) vias de circulagao, existentes e projetadas, com as respectivas cotas, dimensoes lineares e
angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

d) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao, nas seguintes escalas:
escala horizontal 1:1000 (um para mil), escala vertical e transversal 1:100 (um para cem);

e) localizagao dos cursos d’agua, lagoas e represas, canalizagbes especiais existentes e
projetadas, areas sujeitas a inundacdes, bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de
transmissao de energia elétrica, dutos e construcoes existentes;

f) curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de um metro;
g) orientacao magnética e verdadeira do norte;

h) més e ano do levantamento topografico;

i) referéncia de nivel,

j) indicacao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

k) subdivisao das quadras em lotes georreferenciados, com as respectivas numeracoes, areas,
dimensodes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

) indicacao das areas publicas que passarao ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento com as respectivas areas, dimensoes lineares e angulares, raios, cordas, pontos
de tangéncia e angulos centrais.

Il - Quadro Estatistico de Areas, em metros quadrados e percentuais, contendo, no minimo,
as seguintes informacoes:

a) area total do imével a ser loteado;
b) area total do arruamento;

C) area total dos lotes e quadras;

d) area total das areas publicas.

81° Deverao ainda, fazer parte do projeto de loteamento, as seguintes pegas graficas,
referentes a obras de infraestrutura exigida, em duas cépias impressas e uma copia digital, que
deverao ser previamente aprovadas pelos 6rgaos competentes do Executivo Municipal, das
Concessionarias e COMUDE:

| - projeto da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais, canalizagcdo em galerias ou
canal aberto, com indicacao das obras de sustentacao, muros de arrimo, pontilhdes e demais
obras necessarias a conservagao dos novos logradouros, contendo: memorial de célculo da
area de contribuigdo com tempo de retorno minimo de 20 anos, método de calculo adotado,



MUNICIPIO DE CONTENDA
ESTADO DO PARANA

dimensionamento de sarjetas com vazao estimada por trecho, dimensionamento de tubulagéo
com pogos de visita a cada 100m (cem metros) no minimo, memorial de vazdes e velocidades,
plano de descarga de defluvio, com indicacao do local de lancamento e projeto das obras de
sustentacao e prevencao dos efeitos deletérios;

Il - projeto da rede de abastecimento de agua e adequacgdes necessarias para ligagao na rede
existente;

Il - projeto da rede de esgotamento sanitario ou indicagao de solugao de tratamento individual
composto por laudo emitido por orgdo oficial e/ou concessionaria declarando a
inexequibilidade de rede;

IV - projeto de pavimentacao das vias, contendo no minimo: espessura, trago, memorial de
calculo, projeto da base, memorial de dimensionamento da base, projeto da sub-base,
memorial de célculo da sub-base e/ou justificativa de dispensa de utilizagao;

V - projeto da rede de distribuigéo de energia elétrica e iluminagao publica;

VI - projeto de arborizagao de vias e logradouros publicos, inclusive quando canteiro e sua
composicao paisagistica;

VII - projeto de outras obras de infraestrutura que o municipio julgue necessaria.

§2° As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT - Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas.

83° Todos os documentos e plantas deverao ser assinados pelo proprietario ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com a respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART devidamente recolhida junto ao CREA ou
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT devidamente recolhida junto ao CAU.

84° Devera ainda apresentar modelo de Contrato de Compra e Venda, em 02 (duas) vias, a ser
utilizado de acordo com a Lei Federal 6766/79 e demais clausulas que especifiquem:

| - o compromisso do loteador quanto a execucao das obras de infraestrutura, enumerando-
as;

Il - 0 prazo da execucao da infraestrutura, constante nesta lei;

[l - a condicdo de que os lotes sé poderao receber construcdes depois de executadas as obras
de infraestrutura;

IV - a possibilidade de suspensao do pagamento das prestagdes pelo comprador, vencido o
prazo e nao executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo, mensalmente, de
acordo com a lei federal;

V - 0 enquadramento do lote no mapa de uso e ocupacao do solo, definindo a zona de uso e
0s parametros urbanisticos incidentes.

8§5° Documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados ao projeto definitivo:
| - titulo de propriedade:
Il - certidbes negativas de tributos municipais.

86° O prazo maximo para aprovagao do projeto definitivo, apds cumpridas pelo interessado
todas as exigéncias do Municipio, sera de 60 (sessenta) dias.
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SECAO V
DA APROVACAO E REGISTRO DO LOTEAMENTO

Art. 21. Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, o0 6rgao responsavel do
Municipio baixara Decreto de Aprovagao de Loteamento e expedira Alvara de Loteamento.

Paragrafo Unico. No Decreto de Aprovacao de Loteamento deverao constar as condigdes
em que o loteamento € autorizado e as obras a serem realizadas, 0 prazo de execucao, bem
como a indicagao das areas que passarao a integrar o dominio do Municipio no ato do seu
Reqistro.

Art. 22. O loteamento sera submetido a fiscalizacdo do Poder Publico e dos 6rgaos
competentes quando da execucao das obras e servicos de infraestrutura urbana.

§1° Devera ser comunicada, por escrito, ao Poder Publico e érgdos competentes a data de
inicio de qualquer servico ou obra de infraestrutura.

§2° Todas as solicitagdes da fiscalizagao deverao ser atendidas, dentro do prazo estabelecido,
sob pena de embargo da obra ou servigo, sem prejuizo de outras cominagdes legais cabiveis.

8§3° A construgéo e/ou assentamento de equipamentos que ndo estiverem em conformidade
com o projeto aprovado acarretarao o embargo do loteamento, que podera ser levantado apés
a demoligao e remocao de tudo que tiver sido executado irregularmente.

84° O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo prescrito
implicara a aplicacéo de multa e interrupcao da obra ou servico.

85° Os funcionérios investidos na fungao fiscalizadora ou de aprovagao poderao, observadas
as formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se relacionem ao projeto
e/ou obra fiscalizada.

Art. 23. Qualguer modificagdo no projeto ou na execucgao devera ser submetida a aprovacao
do Poder Publico, a pedido do interessado e acompanhada dos seguintes documentos:

| - requerimento solicitando a modificacao;
Il - memorial descritivo da modificacao;
[l - quatro vias de copias do projeto de modificagao.

Art. 24. O responsavel técnico pela fiscalizacdo emitira Relatério de Acompanhamento das
Obras e Servicos indicando, no minimo, sua evolucao gradual, a observancia dos projetos
técnicos, as modificagbes introduzidas nos Projetos Complementares e a observancia das
normas de seguranca, podendo em qualquer caso, o 6érgao municipal, solicitar a fiscalizagao
do Corpo de Bombeiros.

Art. 25. O loteador devera apresentar ao 6rgao responsavel do Municipio, antes da liberacao
do Alvara de Loteamento, os projetos de execucao previamente aprovados pelos o0rgaos
competentes, sob pena de caducar a aprovagao do projeto de loteamento.

Paragrafo unico. Nessa etapa serao solicitados orgamento e cronograma fisico-financeiro para
execucao dos projetos mencionados no caput desse artigo.

Art. 26. No ato de recebimento do Alvara de Loteamento e da cépia do projeto aprovado, o
interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:
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| - executar as obras de infraestrutura;
Il - executar e entregar a area verde (praga publica, area de lazer etc.);

[l - executar as obras de consolidagao e arrimo para a boa conservagao das vias de circulagao,
pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas
indispensaveis em vista das condigdes viarias, de seguranga e sanitarias do terreno a arruar;

IV - permitir a fiscalizagao permanente do 6rgao responsavel do Municipio durante a execucao
das obras e servicos;

V - ndo efetuar venda de lotes antes da apresentacao dos projetos definitivos da infraestrutura
e da assinatura da caugao, a que se refere o 0, para garantia da execug¢ao das obras;

VI - ndo outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as obras previstas
e de cumpridas as demais obrigagcdes exigidas por esta lei ou assumidas no termo de
COMPromisso.

Paragrafo unico. O prazo para a execugao das obras e servigos sera combinado entre o
loteador e 0 Municipio, quando da aprovagao do projeto de loteamento, ndo podendo ser, este
prazo, superior a 02 (dois) anos.

Art. 27. No Termo de Compromisso devera constar especificamente as obras, 0s servicos € 0
prazo fixado para sua execugdo e o loteador/ proprietario, se obriga a, no minimo:

| - transferir, mediante escritura publica de doacao, sem qualquer énus para o Municipio, a
propriedade das Areas Publicas e a propriedade do conjunto de obras realizadas de
arborizacao, pavimentagdo das vias, abastecimento de agua, drenagem de aguas pluviais,
iluminagao publica, abastecimento de energia elétrica e da rede de esgoto quando exigida;

Il - facilitar a fiscalizacao permanente durante a execucao das obras e servicos;

[l - executar, no prazo maximo de 2 (dois) anos, em acordo com o Cronograma Fisico
Financeiro, as obras dos Projetos Complementares;

IV - caucionar, como garantia de execugao dos Projetos Complementares, area de terreno cujo
valor, a juizo do Poder Executivo Municipal, corresponda, a época da analise do processo o
custo de uma vez e meia dos servicos € obras a serem executadas;

V - n&o transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados;
VI - utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia dessa Lei.

Art. 28. Para fins de garantia da execucgao das obras e servigos de infraestrutura urbana exigida
para o loteamento, antes da sua aprovacao, ficara caucionado um percentual da area total do
loteamento, cujo valor corresponda a uma vez e meia o custo total dos servicos.

§1° A area objeto da caucao devera situar-se dentro do territério do Municipio.

§2° N&o serédo aceitas como caugao pelo Poder Publico as areas cuja declividade seja igual ou
superior a 30% (trinta por cento) e aquelas declaradas de preservagao permanente.

§3° O valor da area de caugao sera calculado, para efeito deste Artigo, pelo prego da area sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

84° O Municipio podera liberar proporcionalmente a garantia da execugao, a medida em que
0s servicos e obras forem sendo concluidos.
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85° Concluidos todos 0s servicos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento, o
Municipio liberara as garantias de sua execugao.

Art. 29. A caugao sera instrumentalizada por escritura publica e registrada no Registro
Imobiliario competente, no ato do registro do loteamento, cujos emolumentos ficardo a
expensas do loteador.

Art. 30. Juntamente com o instrumento de garantia, deverd acompanhar o registro do
loteamento o cronograma fisico, cujas etapas e prazos, a partir da data de aprovagao do
loteamento, deverdo obedecer a seguinte ordem minima, no prazo maximo de dois anos:

| - no primeiro ano, deverdao ser executados os servicos de limpeza, terraplanagem,
demarcagdo de quadras e areas publicas, abertura de vias, drenagem de aguas pluviais, de
acordo com o projeto aprovado, execugao das guias e sarjetas;

Il - no segundo ano, deverao ser executados todos os servicos correspondentes a
pavimentacao asfaltica, muretas e passeios, arborizacao das vias, urbanizacao das pracas, a
execucgao da rede de abastecimento de agua potavel e da rede compacta de energia elétrica,
recolhimento a concessionaria do valor dos servicos referentes a iluminacao publica, a rede
coletora de esgoto sanitario, e aos demais servigos exigidos no ato de aprovagao.

Art. 31. Somente apos a conclusao da totalidade dos servigos o Poder Publico podera liberar
todas as garantias estabelecidas.

Art. 32. O Poder Publico fara intervencéo no loteamento, nos termos da legislagéo federal,
sempre que constatar paralisacao das obras pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos.

§1° A titulo de aplicagao do disposto no caput deste artigo, o Poder Publico notificara o loteador,
dando-lhe o prazo méaximo de 30 (trinta) dias para retomar as obras, sob pena de intervengéo
do proprio Poder Publico.

§2° Verificada a paralisacdo, conforme os termos do caput deste artigo, cumpre ao setor
competente atestar, por laudo técnico, 0 mau desempenho do loteador, solicitando ao superior
imediato que sejam dados os encaminhamentos legais visando a intervencgao.

§3° Decorridos 180 (cento e oitenta) dias sob intervencao sem que tenha sido constatada a
possibilidade de o loteador retomar a plena execucao do loteamento, o Poder Publico,
mediante licitacdo, concluird as obras faltantes e executara, na forma da Lei, as garantias
obtidas na constituicao da caugao, nao isentando o loteador de responder por gastos a maior
realizados.

Art. 33. Apo6s a aprovacgao do projeto definitivo, o loteador devera submeter o loteamento ao
Registro de Imoveis, apresentando:

| - Titulo de propriedade do imovel.

Il - Histérico dos Titulos de Propriedade do Imdvel, abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos,
acompanhados dos respectivos comprovantes.

Il - Certiddes Negativas:
a) de tributos federais, estaduais € municipais incidentes sobre o imovel;
b) de a¢des reais referentes ao imovel pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de ac¢des penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a administracdo publica.
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IV - Certidbes:

a) dos cartorios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;
b) de acdes pessoais relativas ao loteador pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de 6nus reais relativos ao imovel,

d) de ac¢des penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.

V - Copia do ato de aprovacao do loteamento.

VI - Cépia do Termo de Compromisso e Cronograma de Execugéo das obras exigidas.

VIl - Exemplar do Modelo de Contrato de Compra e Venda.

VIII - Declaragao do conjuge do requerente de que consente o registro do loteamento.

§1° No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferird ao Municipio, mediante
Escritura Publica e sem qualquer &nus ou encargos para este, o dominio das vias de circulagao
e das demais areas.

§2° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Iméveis € de 180
(cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovacgao do projeto definitivo.

Art. 34. Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o loteador
ou seu representante legal requerera ao Municipio, através de requerimento, que seja feita a
vistoria, através de seu 6rgdao competente.

81° O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta retificada do
loteamento, que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§2° Ap0s a vistoria, o 6rgao responsavel do Municipio expedira um Laudo de Vistoria e, caso
todas as obras estejam de acordo com as exigéncias municipais, baixara também Decreto de
Aprovacao de Implantacao do Tracado e infraestrutura de Loteamento.

83° O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que na parcela em questao esteja
implantada e em perfeito funcionamento toda a infraestrutura exigida por esta Lei.

Art. 35. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de
acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragédo, bem como a
aprovacao do Municipio e deverao ser averbados no Registro de Imoveis, em complemento ao
projeto original.

81° Em se tratando de simples alteracao de perfis, o interessado apresentara novas plantas, de
conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a anotagao de modificacao no Alvara
de Loteamento pelo 6rgao responsavel do Municipio.

§2° Quando houver mudanca substancial do Plano, o projeto sera examinado no todo ou na
parte alterada observando as disposicoes desta Lei e aquelas constantes do Alvara e baixando-
se novo Decreto.

Art. 36. A aprovacao do projeto de arruamento, loteamento ou desmembramento nao implica
em nenhuma responsabilidade do Municipio, quanto a eventuais divergéncias referentes a
dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relacao a area arruada,
loteada ou desmembrada, nem para quaisquer indenizagdes decorrentes de tragados que nao
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obedecem aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicdes legais
aplicaveis.

Art. 37. Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento, o interessado devera
submeté-lo ao registro imobiliario no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade do ato, acompanhado dos documentos exigidos pelo 6rgdo competente, de
acordo com o expresso na Lei Federal n® 6766/79 e superiores.

Paragrafo unico. A comprovacao da providéncia mencionada no caput deste artigo sera feita
mediante certiddo do cartério de registro de iméveis, a qual devera ser entregue ao Poder
Publico Municipal pelo requerente.

Art. 38. Concluidas todas as obras e servigos e estando em perfeito estado de execugao e
funcionamento, o proprietario ou seu representante legal solicitara ao Poder Executivo
Municipal a vistoria final do loteamento e a liberacdo da caucao.

Art. 39. Mediante laudo de vistoria favoravel, elaborado pelo responsavel técnico pela
fiscalizacao, e atestado de pleno funcionamento das redes e servicos, fornecidos pelos érgaos
concessionarios de servicos e 6rgaos publicos responsaveis pela politica de meio ambiente, o
Executivo Municipal publicara o decreto de recebimento do loteamento e liberara as areas
caucionadas.

81° Caso tenha havido necessidade de modificagbes na execucdo dos projetos
complementares, o laudo de vistoria devera ser acompanhado de desenhos e calculos
retificadores indicando as alteracées realizadas.

82° Nao caberd, ao Municipio, qualquer responsabilidade quanto a eventuais divergéncias
referentes a erros de execucgao, dimensdes de quadras ou lotes, quanto a direito de terceiros
em relacao a area parcelada, nem para quaisquer indenizacdes decorrentes de tragcados que
nao obedecam aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicoes legais
aplicaveis.

Art. 40. Esgotados os prazos dispostos no 0 do O desta lei, caso nao tenham sido realizadas
as obras e servicos exigidos para o loteamento, o Municipio procedera com as seguintes
disposicoes:

| - promovera a acao competente para adjudicar ao seu patriménio os lotes caucionados, que
se constituirdao em bem publico do Municipio;

Il - poderéa executar as obras que restarem e/ou podera solicitar convénios e parceiros para o
término das obras, cobrando do loteador, por meio de processo administrativo ou judicial, os
custos acrescidos de 15% (quinze por cento) a titulo de administragao;

Il - aplicara multa e demais sangdes administrativas cabiveis.

Art. 41. Os responsaveis por parcelamentos nao aprovados pelo Municipio, ainda que
implantados ou em fase de implantacao, deverao procurar o Municipio para regularizar os
referidos parcelamentos, adequando-os as exigéncias desta Lei.

Art. 42. Apds a conclusao das obras de infraestrutura urbana determinadas no ato de
aprovagao do loteamento, o Poder Publico procedera, mediante decreto, a aceitacao definitiva
do empreendimento, oficializando as vias e 0s respectivos zoneamentos.
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Art. 43. A aceitagao do loteamento podera, a critério do Poder Publico, ser feita em etapas,
desde que em cada uma destas a totalidade das obras esteja concluida.

Art. 44. Para efeito desta Lei, apds 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data do registro do
loteamento, o Poder Publico procedera a individualizagédo do Imposto Predial e Territorial
Urbano com base na certiddo do Cartério de Registro de Imdveis, devendo ser langadas as
demais taxas de servigos publicos.

Art. 45, Para obtencao da aceitagao do loteamento, o loteador, mediante requerimento préprio,
devera solicitar ao Poder Publico que seja realizada a vistoria final, juntando o0s seguintes
documentos:

| - escritura publica de transferéncia da rede de abastecimento de agua potavel e da
Il - rede de esgotos sanitarios, devidamente registrada no Cartorio de Titulos e Documentos;

[l - laudo técnico de aceitagdo da pavimentacao asféltica emitido pelo 6érgdo técnico
responsavel pela fiscalizacao do servico;

IV - comprovante de registro do loteamento;

V - carta de aceitacao da rede de energia elétrica e do sistema de iluminacao publica, emitida
pela concessionaria deste servico publico ou documento equivalente;

VI - certidao declaratoria de atendimento as exigéncias dos 6rgaos ambientais;
VII - demais documentos exigiveis por decorréncia de obras e servigos especiais.

Art. 46. Constatada a regularidade da documentacao e das obras pela vistoria final, o Poder
Publico, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, publicara o decreto de aceitacao.

CAPITULO Il
DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 47. Quando o loteamento se destinar a programas habitacionais com caracteristicas
sociais e vinculados com entidades publicas, de iniciativa municipal, de entidade ou associacao
privada, mediante parceria ou participacao de entidade financiadora, e que tratem da questao
habitacional, tanto em conjuntos habitacionais como em unidades isoladas, serédo permitidos
na ZEIS1 — Zona Especial de Interesse Social 1 e serao aplicados os parametros definidos na
Lei de Uso e Ocupacao do Solo € Lei do Sistema Viario.

Art. 48. Na ocasiao da expedigao das DIRETRIZES GERAIS, resultante da Consulta de
Viabilidade, o Municipio podera flexibilizar, buscando exclusivamente a viabilizagdo do
loteamento de interesse social, 0 percentual da area total que devera ser doado ao Municipio.

CAPITULO Il
DOS PROJETOS DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 49. Para obter a aprovagao de projetos de parcelamento do solo urbano nas formas de
desmembramento e de projetos de anexagdo do solo urbano, o interessado apresentara o
pedido mediante requerimento, ao Poder Publico, acompanhado dos seguintes documentos:

| - Titulo de Propriedade;

Il - Certidao Negativa Débitos Municipais;
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[l - Consulta de Viabilidade expedida pelo Poder Publico;

IV - ART do CREA, RRT do CAU ou TRT do CFT do profissional, dentro dos limites de atribuicao
de cada profissional;

V - planta do imével a ser desmembrado ou remembrado, em 4 (quatro) vias na escala 1:500
(um por guinhentos), devidamente assinadas pelo interessado e pelo responsavel técnico,
contendo as seguintes indicacdes:

a) situagao do imovel, com indicagéo precisa dos lotes e confrontantes;
b) indicacao das edificacbes existentes;

C
d

e) tipo de uso predominante no local,

)
) indicag&o das vias existentes e loteamento préximo;

) rumos e distancias das divisas;

)

f) area anterior e area resultante;

g) denominacéao anterior e denominacao atual;

h) indicagao de qual zoneamento pertence;

i) divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, com as respectivas areas;
j) dimensdes lineares e angulares;

K) perfis do terreno;

l) indicagcao da localizacdo em relagdo aos vizinhos e do sitio urbano mais proximo quando
tratar-se de desmembramento.

81° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacdo definida pela Associacao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

§2° Os projetos de desmembramento e remembramento deverao ser apresentados sobre
planta de levantamento topografico planialtimétrico e cadastral, com o transporte de
coordenadas, a partir dos marcos existentes das redes primaria ou secundaria, em SIRGAS
2000 no sistema de coordenadas UTM.

Art. 50. Os projetos de Desmembramento e Remembramento deveréo seguir também as
determinacdes da Lei de Uso e Ocupacéao do Solo.

Paragrafo uUnico. Nenhum lote resultante podera ter dimensdes minimas inferiores as
estabelecidas na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 51. O Poder Publico tera o prazo de 30 (trinta) dias para expedir o ato de aprovagao, desde
que comprovada a exatidao do projeto apresentado e da documentagao, descontados os dias
gastos para complemento de informacao externas ou correcao de dados.

81° ApOs examinada e aprovada a documentacdo, sera concedida Licenca de
Desmembramento e Remembramento para averbagao no Registro de Iméveis.

§2° Somente apods averbacao dos novos lotes no Registro de Imdveis, o Municipio podera
conceder licenga para construgao ou edificagao.
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CAPITULO IV
DOS CONDOMINIOS DE LOTES OU LOTEAMENTO FECHADO

Art. 52. Aplicam-se ao condominio de lotes 0s requisitos e procedimentos prescritos no capitulo
| desta lei, os parametros urbanisticos definidos na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacao do
Solo Urbano o disposto no Codigo de Obras e na Lei do Sistema Viario do Municipio.

Art. 53. Para fins de parcelamento urbano, considera-se condominio de lotes a divisao do lote
em mais de duas unidades autbnomas em regime condominial, indivisiveis e inseparaveis, ndo
sendo permitido o remembramento, composta por partes de propriedade exclusiva e partes de
propriedade comum dos condéminos.

81° A fracao ideal de cada conddmino podera ser proporcional a area do solo de cada unidade
autdbnoma ou a outros critérios indicados no ato de instituicdo do condominio.

§2° A implantacao de toda a infraestrutura do condominio ficara a cargo do empreendedor.
Art. 54. Os condominios de lotes somente poderao ser implantados quando:

| - O perimetro de fechamento dos condominios nao interromper o prolongamento das vias
publicas e das diretrizes viarias previstas em lei;

Il - O imovel possuir testada para a via publica servido de infraestrutura.

Art. 55. A propriedade das vias de circulacao interna e das instalacées de uso coletivo ndo
passara ao Municipio, permanecendo como propriedade dos condéminos e ficando sob sua
responsabilidade a conservacao e manutencao das mesmas.

Paragrafo dnico. As dimensbes das vias internas dos condominios devem obedecer ao
disposto na Lei do Sistema Viario de Contenda.

Art. 56. A infraestrutura basica minima a ser executada serda a mesma exigida para 0s
Loteamentos.

Art. 57. Os condominios que resultem em mais de 10 (dez) lotes deverao transferir para o
Municipio 10% (dez por cento) da area total do empreendimento.

81° A area publica resultante do estabelecido no caput deste artigo podera ser utilizada, a
critério do Municipio, para uso institucional ou para areas livres de uso publico.

82° A area de que trata o caput deste artigo devera ser externa ao condominio, com pelo menos
uma face voltada a via publica.

Paragrafo Unico. As construcdes das unidades autbnomas de uso privativo serao objeto de
aprovagao a parte, conforme Cédigo de Obras e Edificagoes.

Art. 58. N&o serao permitidos loteamentos fechados com mais de 200 (duzentos) lotes.

TITULO 1Nl
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 59. A regularizagao fundiaria no municipio seguird o que foi regulamentado no Municipio
de Contenda no Decreto n® 353, de 7 de julho de 2021, em conformidade com a Lei Federal
n° 13.465, de 11 de julho de 2017.
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Art. 60. A condugao dos procedimentos administrativos relativos a regularizagéo fundiaria no
Municipio sera realizada pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, do Municipio de
Contenda, instituida pelo Decreto n° 353/2021.

Art. 61. Quando a regularizagao fundiaria tratar de imovel sujeito a regime de condominio geral,
a ser dividido em lotes com indicacao, na matricula, da area deferida a cada conddémino, o
Municipio podera indicar, de forma individual ou coletiva, as unidades imobiliarias
correspondentes as fragdes ideais registradas, sob sua exclusiva responsabilidade, para a
especializagdo das areas registradas em comum.

81° Na hipotese de a informagao prevista no caput deste artigo ndo constar do projeto de
regularizagao fundiaria aprovado pelo Municipio, as novas matriculas das unidades imobiliarias
serdo abertas mediante requerimento de especializagado formulado pelos legitimados de que
trata esta Lei, dispensada a outorga de escritura publica para indicagcao da quadra e do lote.

§2° Para a especializagao de fracédo ideal na modalidade Reurb, o beneficiario utilizara o Termo
de Especializacao de Fracao Ideal, constante no Anexo | desta Lei.

Art. 62 Para fins da Reurb-S, o Municipio podera, a critério da Comissao de Regularizagao
Fundiaria, dispensar algumas das exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas
destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros
parametros urbanisticos e edilicios.

Art. 63. As areas de preservacao permanente poderdo ser diminuidas, a critério da Comissao
de Regularizagdo Fundiaria e sem prejuizo do disposto no Decreto n® 353/2021, respeitando
as dimensdes minimas de:

I - 15 m (quinze metros) contados a partir da margem do curso agua em casos de Reurb-E;
Il - 5 m (cinco metros) contados a partir da margem do curso agua em casos de Reurb-S.

Art. 64. Serao elegiveis para regularizagao fundiaria, as construgdes anteriores a 22 de
dezembro de 2016, conforme especificagao da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

TITULO IV
DAS DISPOSIGCOES FINAIS

CAPITULO |
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 65. A infracao a qualquer dispositivo desta Lei acarretara, sem prejuizo das medidas de
natureza civil previstas na Lei Federal n.° 6.766/79, a aplicacao das seguintes sangdes:
| - embargo, que determina a paralisagéo imediata de uma obra de parcelamento;

Il - interdicao, que determina a proibigado do uso e da ocupagao de parte ou da totalidade da
area objeto do parcelamento, quando for constatada a irreversibilidade iminente da ocupacao;

Il - multa, na forma de penalidade pecuniaria, graduavel de acordo com a gravidade da
infracao;

IV - simples adverténcia, quando a infragao for de pequena gravidade e puder ser corrigida de
imediato.
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Art. 66. O embargo, a intervengao ou a interdicdo serao comunicados ao interessado mediante
notificagcao oficial do Poder Publico.

Art. 67. A aplicagao e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da intervengéo da interdi¢ao
ou da cassacao do alvara de licenca para parcelamento.

Art. 68. Toda acdo que contrarie a disposicado desta Lei € considerada crime contra a
Administracao Publica, conforme Art. 50 da Lei Federal n® 6.766/79 e sua alteracao, sujeito a
recluséo, cassagao do alvara, embargo administrativo da obra e a aplicagdo de multa da
seguinte forma:

| - de 5 (cinco) a 50 (cinquenta) salarios minimos vigente, em caso de o loteador:

a) dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins
urbanos, sem autorizagao do 6rgao publico competente, ou em desacordo com as disposicdes
desta Lei ou das normas pertinentes;

b) dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins
urbanos sem observancia das determinacdes constantes do ato administrativo de licenca;

c) fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicacdo ao publico ou a
interessados, afirmacao falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo
para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

d) registrar loteamento ou desmembramento nao aprovado pelos érgaos competentes;

e) registrar o compromisso de compra € venda, a cessao da promessa de cessao de direito ou
efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento nao aprovado.

Il - de 10 (dez) a 100 (cem) salarios minimos vigente, em caso de o loteador:

a) venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros instrumentos que
manifestem a intencao de vender lote em loteamento ou desmembramento nao registrado no
Registro de Imoveis competente;

b) inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imével loteado ou desmembrado ou com
omissao fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato nao constituir crime mais grave.

§1° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagoes legais, nem sana
a infracao, ficando o infrator na obrigacao de legalizar as obras de acordo com as disposi¢cdes
vigentes.

§2° A reincidéncia especifica da infracao acarretara ao responsavel pela obra, multa no valor
do dobro da inicial, além da suspenséao de sua licenca para o0 exercicio de suas atividades de
construir no Municipio pelo prazo de dois anos.

Art. 69. Se, apo6s a publicagao desta Lei, o Municipio obter conhecimento da existéncia de
arruamento, loteamento ou desmembramento de terreno, construido sem autorizacao
municipal, o responsavel pela irregularidade sera notificado pelo Municipio para o pagamento
da multa e terd o prazo de 90 (noventa) dias para regularizar a situagao do imovel, ficando
proibida a continuagao dos trabalhos.

Paragrafo unico. Nao cumprida as exigéncias constantes da Notificagado de Embargo, sera
lavrado o Auto de Infragédo, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades
judiciais e policiais do Estado.
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Art. 70. A reincidéncia especifica da infragao acarretara ao proprietario, multa em dobro do
valor da inicial, além da suspensao de sua licenca para o exercicio do parcelamento ou
remembramento do solo.

Art. 71. Sao passiveis de puni¢cao a bem do servigo publico, conforme legislagao especifica em
vigor, os servidores do Municipio que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente
Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas, alvaras, certiddes,
declaragdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 72. Os parcelamentos aprovados pelo Municipio em data anterior a vigéncia desta Lei
ficam isentos das exigéncias aqui previstas, ficando sujeitos as leis vigentes na data de sua
aprovacao.

Art. 73. O Municipio nao se responsabilizara pelas diferencas que se verificarem nos lotes e
quarteirdes indicados no projeto aprovado.

Art. 74. Na area rural nao sera permitido o parcelamento do solo que resultar em areas
inferiores ao modulo rural.

Art. 75. E parte integrante desta Lei o Anexo | — Termo de Especializacdo de Frac&o Ideal.
Art. 76. Esta Lei entra em vigor 30 (trinta) dias apos sua publicagao.

Art. 77. Fica revogada a Lei Complementar n.° 05, de 22 de abril de 2010, que dispde sobre o
Parcelamento do Solo Urbano e a Regularizagao Fundiaria.

Prefeitura Municipal de Contenda, 13 de marco de 2024.
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ANEXO | - TERMO DE ESPECIALIZACAO DE FRACAO IDEAL

TERMO DE ESPECIALIZAGAO DE FRAGAO IDEAL

Procedimenton® .................... /20...

Matricula/transcrigao originaria:

1. BENEFICIARIO(A): [NOME COMPLETO (preferencialmente a mulher)], [nacionalidade],
[profissao], [filiacao], [RG e 6rgao expedidor], [CPF], [estado civil], [data do casamento],
[regime do casamento], [nome do cbnjuge], [nacionalidade], [profissao], [filiacao], [RG e
orgao expedidor], [CPF], residentes e domiciliados em [endereco completo com CEP].

IMOVEL:

LOTE ......... — QUADRA .......... situado no Municipio de Contenda, localizado na
Rua ............ , com as seguintes medidas e confrontagdes: [descricao georreferenciada],
cadastrado no Municipio sob o n° ............ , tendo como registro anterior: ............... da

Matricula no cartério de imoveis .................

Atribui-se ao imovel ovalorde RS ............ .

Contenda, ....... de .o de......

[Prefeito ou Secretario Municipal]
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