MUNICIPIO DE CONTENDA
ESTADO DO PARANA

LEI COMPLEMENTAR N° 30/2024

Sumula: “Dispde sobre a Transferéncia do
Direito de Construir no Municipio de
Contenda”

A Cémara Municipal de Contenda, Estado do Parana, aprovou, € eu Prefeito
Municipal sanciono a seguinte:

LEI COMPLEMENTAR

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente lei tem por objetivo regulamentar a Transferéncia do Direito de Construir,
estabelecida nos termos da Lei do Plano Diretor do Municipio de Contenda.

Art. 2° A Transferéncia do Direito de Construir possibilita ao Municipio transferir o direito
correspondente a capacidade construtiva das areas vinculadas ao sistema viario projetado, a
instalacao dos equipamentos publicos, bem como a preservacao de areas significativas e de
bens tombados, como forma de pagamento em desapropriagéo ou outra forma de aquisigao.

Art. 3° O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imével urbano, privado
ou publico, a exercer o direito de construir em outro local passivel de receber o potencial
construtivo, deduzida a area construida utilizada, quando necessario, nos termos desta Lei, ou
aliena-lo, parcial ou totalmente, para fins de:

| - Preservacdo, quando for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico, social
ou cultural;

Il - Regularizacao fundiaria, urbanizacao de areas ocupadas por populacdo de baixa renda e
habitacao de interesse social;

[l - Estabelecimento de pracas e parques municipais;

IV - Implantacao de infraestrutura municipal de abastecimento de agua e de esgoto cloacal ou
pluvial;

V - Implantagao de diretrizes viarias.

Paragrafo unico. A Transferéncia do Direito de Construir podera ser concedida ao proprietario
que doar ao Municipio seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos no caput deste artigo.

Art. 4° As transferéncias do Direito de Construir serdo admitidas para os iméveis contendo:

| - areas classificadas como Zona Especial de Preservacéo e Areas Verdes (ZEPAV) na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano de Contenda;
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Il - areas ou edificacdes em que haja interesse historico, cultural e paisagistico, a serem
definidas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento de Contenda (COMUDE).

81° A Transferéncia do Direto de Construir devera observar as limitagdes do regime urbanistico
especifico das zonas para as quais esta sendo realizada a transferéncia.

82° S&0 passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros iméveis os lotes em
que seja estabelecido o Coeficiente de Aproveitamento Maximo na Lei de Zoneamento de Uso
e Ocupacéao do Solo Urbano.

83° Qutras zonas poderao ser beneficiadas, desde que a transferéncia seja resultado de uma
operagao urbana consorciada, definida em lei prépria.

Art. 5° Os imoveis enquadrados como passiveis de transferéncia poderao transferir a diferenga
entre o potencial construtivo utilizado existente e o potencial construtivo maximo.

Paragrafo Unico. Para fins da aplicagéo desta Lei, considerar-se-a que os iméveis inteira ou
parcialmente inseridos na Zona Especial de Preservacdo e Areas Verdes (ZEPAV), conforme
definido na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano de Contenda, tém
Coeficiente de Aproveitamento Basico igual a 1 (um).

Art. 6° Os imdveis que recebem o potencial construtivo deverdo atender aos demais
parametros da Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 7° A transferéncia do potencial construtivo sera efetuada mediante autorizagéo especial a
ser expedida pela Secretaria Municipal de Obras, Viacao e Servigos Urbanos, por meio de:

| - expedicdo de certiddo, onde a transferéncia é garantida ao proprietario, obedecidas as
condicdes desta lei e dos demais diplomas legais pertinentes;

Il - expedicao de autorizacao especial para a utilizagao do potencial transferido, previamente a
emissao de alvara de construcao, especificando a quantidade de metros quadrados passiveis
de transferéncia, o coeficiente de aproveitamento, a altura e uso da edificacdo, atendidas as
exigéncias desta Lei e dos demais diplomas legais pertinentes.

Art. 8° A transferéncia do potencial construtivo sera averbada no registro imobiliario
competente, a margem da matricula do imovel que cede e do que recebe o potencial
construtivo.

Art. 9° No imével que cede o potencial, a averbagao devera conter, além do disposto no item
anterior, as condicoes de protecao, preservacao e conservacao, quando for o caso.

Art. 10. O potencial construtivo a transferir corresponde ao indice de aproveitamento relativo
a parte atingida pela desapropriagao ou pelo tombamento, observando-se a manutengao do
equilibrio entre os valores do terreno permutado e do terreno no qual seja aplicado o potencial
construtivo, de acordo com avaliagao das Secretarias Municipais de Obras, Viacao e Servicos
Urbanos e de Industria, Agropecuaria e Meio Ambiente.

Art. 11. O valor do metro quadrado do terreno que cede e do que recebe o potencial, sera
avaliado com base nos critérios definidos na planta genérica de valores atualizados, utilizados
na apuracgao do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano (IPTU).

Art. 12. A area edificavel a ser transferida ao imovel receptor sera calculada mediante aplicagao
da férmula a seguir:
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Ar=(AgxVg) + Vr

Onde:

Ar = area edificavel a ser acrescida ao terreno receptor (m?2);

Ag = area edificavel a ser transferida do potencial construtivo do terreno gerador (m?);

Vg = valor venal do metro quadrado do terreno do imével gerador determinado na Planta
Genérica de Valores (PGV) (R$/m?);

Vr = valor venal do metro quadrado do terreno do imével receptor determinado na PGV (R$/m2).

Art. 13. Quando ocorrer a doagao de imével ao Municipio, a area edificavel a ser recebida
devera corresponder ao valor total do imovel objeto da doagéo, calculada mediante aplicacao
da férmula a seguir:

Ar = ((Atx Vg) = Vr) x Fi
Onde:
Ar = area edificavel a ser acrescida ao terreno receptor (m?);

At = area edificavel a ser transferida do terreno gerador, que no caso de doacgao devera
corresponder ao valor total do imével objeto de doagao (m?);

Vg = valor venal do metro quadrado do terreno do imével gerador determinado na Planta
Genérica de Valores (PGV) (R$/m2);

Vr = valor venal do metro quadrado do terreno do imével receptor determinado na PGV (R$/m2);
Fi = fator de incentivo a doacao.

Paragrafo tnico. O fator de incentivo a doagéo (Fi) sera determinado de acordo com os incisos
seguintes seguindo parecer da Secretaria Municipal de Obras, Viagédo e Servicos Urbanos:

I- 1,5 (um virgula cinco) quando for de grande interesse para administragdo a doagao;
II- 1,0 (um) quando for de interesse para administragéo a doagao;
[l - 0,5 (zero virgula cinco) quando n&o for de interesse para administragao a doagao.

Art. 14. Outras regulamentacdes que se fizerem necessarias para a aplicagao do instrumento
da Transferéncia do Direito de Construir poderao ser realizadas através de Decreto.

Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Contenda, 13 de margo de 2024.
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