MUNICiPIO DE CONTENDA
ESTADO DO PARANA

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

DECRETO N2353/2021

Estabelece critérios e procedimentos
administrativos para aplicacdo, no Municipio
de Contenda, da regularizaciao fundiaria urbana
e rural prevista na Lei Federal n2 13.465, de 11
de julho de 2017.

O Prefeito de Contenda, no uso da atribuicao que lhe confere o art. 70, inciso [V, da Lei Organica do
Municipio, e em conformidade com o disposto na Lei Federal n? 13.465/17; e

Considerando o principio constitucional da dignidade da pessoa humana, um dos fundamentos
da Republica Federativa do Brasil, que, neste caso, designa, que morar irregularmente significa
estar em condicao de inseguranca permanente, motivo pela qual, a regularizacao fundiaria é um
instrumento da promocao do tratamento digno ao ser humano;

Considerando que a regularizacdo fundiaria é um direito social e é condicdo para realizacdo
integral de outros direitos constitucionais, como o trabalho, o lazer, a educagdo e a satde;

Considerando que se trata de instrumento da politica urbana Federal e que a recente Lei Federal
n? 13.465, de 11 de julho de 2017, trouxe um novo marco legal, apresentando ferramentas
inovadoras e facilitadoras, trazendo celeridade, desjudicializagdo, e desburocratizagdo, para
implementacio efetiva dos procedimentos afetos a regularizacio.

Considerando que é um processo de intervencdo governamental, nos aspectos urbanisticos,
ambiental e fundidrio, com o objetivo de ordenar e legalizar ntcleos urbanos informais
preexistentes as conformidades legais, de modo a garantir o direito a moradia digna; o direito de
propriedade; o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da propriedade urbana; o direito ao
meio ambiente ecologicamente equilibrado; garantindo melhorias na qualidade de vida;

Considerando que o beneficiario da regularizacdo fundiaria passa a fazer parte da cidade legal,
ampliando o acesso a terra urbanizada, o exercicio da cidadania, tornando-se detentor de direitos
e deveres;

Considerando que a regularizacdo fundiaria traz beneficios para a cidade ao possibilitar a
oficializa¢do da denominacao de logradouros publicos e a facilitacdo da implanta¢ao ou ampliacao
dos servicos publicos em regides carentes;

Considerando que a regularizacdo fundiaria permite ao beneficiario a obten¢do de um endereco
oficial, permitindo o recebimento regular de suas correspondéncias;

Considerando que a legalizacdo fundiaria traz a valorizagdo dos imoéveis, aquecendo o mercado
imobiliario e promovendo o crescimento econémico do Municipio;

Considerando que a necessidade de disciplinar a aplicacdo da Lei Federal n® 13.465/17, que em
seu texto preceitua que devera ser regulamentada por ato do Poder Executivo Municipal,
DECRETA:

Capitulo I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 As ocupagdes irregulares do solo, existentes no Municipio de Contenda, poderao ser objeto
de regularizacdo fundiaria de interesse social (Reurb-S) e especifico (Reurb-E), desde que
obedecidos os critérios previstos na Lei Nacional n? 13.465/17, Decreto n2 9.310/18 e na
legislacdo municipal vigente acerca do tema.
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Art. 22 0 pedido de regulariza¢io fundiaria podera ser ingressado pelos elencados no artigo 14,
da Lei Federal, 13.465/2017, observadas também as disposi¢cdes deste ato.

Paragrafo unico: Os interessados em promover o REURB deverdo apresentar o projeto e toda a
Documentacgio Técnica requerida na Lei Federal n? 13.465/17 e Decreto n®9.310/18.

Art. 32 Fica estabelecido que qualquer cidadao, individual ou coletivamente, diretamente, ou por
meio de cooperativas habitacionais, associacdo de moradores, fundagdes, organizagdes sociais ou
da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacao fundiaria, podera livremente
contratar empresas especializadas e/ou profissionais liberais devidamente habilitados em seus
conselhos, que desenvolvam e realizem a regularizacdo fundidria das areas para o qual foram
contratados.

SECAOI
DO REQUERIMENTO PRELIMINAR

Art. 42 Podera ser apresentado Requerimento Preliminar, que consiste na verificagdo técnica
para aferir a viabilidade para regularizacao fundiaria.

§ 12 O Requerimento para a verificacdo da viabilidade mencionada do caput devera acompanhar
a drea exata a ser verificada, a existéncia de construcao, a localizagdo de corpos de agua e ou risco
apresentado.

Art. 520 Requerimento Preliminar devera ser protocolado na Recepcdo da Prefeitura, para
posteriormente ser direcionado a Unidade responsavel para parecer quanto a legalidade.

Art. 62 Apos anadlises técnicas serdo emitidas as Diretrizes para Regularizagdo Fundiaria, e
fornecerdo informagdes quanto a possibilidade ou ndo da regularizacdo pretendida, com as
demais informacgdes técnicas, que entender pertinentes.

SECAOII
DO REQUERIMENTO PARA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 720 Requerimento de Regularizacdo Fundiaria devera acompanhar as Diretrizes para
Regularizacdo Fundiaria e os demais documentos técnicos, conforme art. 35 a 39 da Lei Federal
13.465/17 aliado as exigéncias da Secdo II, Capitulo Il deste Decreto, quando solicitado.

Art. 82 O protocolo do projeto de regularizacio devera ser efetuado na Recepcdo da Prefeitura,
que remetera a apreciacao da Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria para publicacdo e

processamento das etapas mencionadas no art. 28 da Lei Federal n® 13.465/2017.

Art. 92 A Prefeitura do Municipio possui o prazo de 120 (cento e vinte) dias para a classificacio
da modalidade de Reurb, decidindo-se pelo deferimento ou indeferimento.

§ 12 Os prazos serdo contados em dias tteis, comecando a correr a partir da data da cientificagio
oficial, excluindo-se da contagem o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

§ 22 Considera-se prorrogado o prazo até o primeiro dia ttil seguinte se o vencimento cair em dia
em que ndo houver expediente ou este for encerrado antes do horario normal.

§ 32 O indeferimento serd motivado, indicando, no que couber, as medidas necessarias para
adequacao do novo pedido.

§ 4° A decisdo de que trata "caput” do presente artigo devera ser publicada no Diario Oficial do
Municipio, em atendimento ao disposto no inciso V, do art. 28, da Lei n® 13.465/17.
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SECAO I1I
DAS MODALIDADES DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 102 Nos termos da Lei Federal n? 13.465/17 a REURB é compreendida em duas
modalidades, a regularizacao fundiaria urbana social e especifica, que no dambito do Municipio de
Contenda, adotam-se as seguintes defini¢des:

[ - REURB - Social: regularizacao fundiaria aplicavel aos nicleos urbanos informais ocupados por
90% (noventa por cento) de populacdo de baixa renda, sendo esta considerada, para fins de
declaracao por ato do poder executivo Municipal, de acordo com o inciso I, do art. 13, da Lei
Federal n® 13.465/17, aquela inscrita no Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo
Federal, cuja renda familiar nao ultrapasse 03 (trés) salarios minimos, nos termos do art 42 inciso
I1, alineas "a" e "b" do Decreto Federal n? 6.135, de 26 de Junho de 2007.

II - REURB - Especifica: Regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais
ocupados por populacdo que nio se enquadre no limite de renda familiar mencionada no inciso I,
do presente artigo.

§ 12 A classificacio da modalidade de regularizacdo serad feita pelo Municipio, através do
Representante da Secretaria Municipal de Promocido e Assisténcia Social, quando do
processamento do Requerimento de Regulariza¢do Fundiaria.

§ 22 Os incisos I e Il do caput deste artigo sdo conceitos balizadores para:

a) determinacdo quanto a definicdo de responsabilidades para a implantacdo de infraestrutura
basica, quando necessaria, e ainda, para a elaboracdo dos materiais técnicos imprescindiveis ao
processo de regularizagio fundiaria;

Art. 112 No mesmo nucleo urbano informal podera haver duas modalidades de REURB, conforme
prevé o art. 52, § 42 do Decreto Federal n29.310/2018.

Art. 122 A Prefeitura do Municipio desenvolvera o processo de regularizacdo fundiaria que for
classificado como Regularizacdo Fundidria Urbana - Social de areas publicas, mediante
apresentacdo do projeto Técnico realizado por empresa Especializada de acordo com critérios
previstos na Lei Federal 13.465 e Decreto Federal n29.310/2018.

§ 12: Fica estabelecido que Empresa Especializada se trata de Escritérios de Advocacia, Empresa
de Engenharia Especializada em Regularizacio de Imodveis, Empresas de Agrimensura e
Topografia com Equipe capacitada.

§ 22 A empresa devera apresentar comprovante de Emissao de Nota fiscal do servigo realizado.

Art. 132 Os requerentes de imdveis em areas particulares e publicas enquadrados como REURB-
S também deverdo apresentar o projeto e demais documentos técnicos, exigidos em lei.

I - Existindo a possibilidade podera ser realizada pelo requerente constante na Matricula do
imovel Declaracio de ciéncia do Reurb a qual devera ser devidamente assinada e reconhecida
firma em Cartdrio.

[I- No caso em que o proprietario constante na Matricula é falecido podera ser juntado Certidao
de Obito e Declaracdo devidamente assinada e reconhecida firma pelos possiveis meeiros e

herdeiros ou Inventariante.

Art. 142 A documentagio necessaria para fins de classificacdo na REURB-S requerimento dos
beneficiarios em cada unidade a ser regularizada, contendo dados para apreciacao e qualificacdo.

Art. 152 0 Requerimento dos beneficiarios devera ser instruida com a seguinte documentagado
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pessoal.

§ 12 Para fins deste artigo, considera-se no grupo familiar cada um dos membros residentes no
imovel.

§ 29 Devera ser apresentado os seguintes documentos dos membros residentes no imovel:
[- Copia da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social - CTPS, ou;

I1 - Cépias das trés ultimas folhas de pagamento atualizadas, ou;

III - Declaragdo de rendimentos, na hipétese de inexistir vinculo empregaticio;
[V - Cépia do comprovante de inscri¢ao no cadastro unico valido;

V - Cépia do comprovante de residéncia;

VI - Copia de documento de identidade e CPF.

VII - Comprovacgio de posse do imoével

VIII - Matricula do Imével do Cartério de Registro de Imoveis.

§ 39 A insuficiéncia de documentos que ndo permita a classificacdo da modalidade de REURB-S,
acarretara no indeferimento do processo, podendo o requerente solicitar nova avaliacao.

§ 42 0 enquadramento da familia em REURB-S se dara apds a apresentacio de toda documentacgio
solicitada, assinada e carimbada por profissional competente, e validada pela Representante
Secretaria Municipal de Promocao e Assisténcia Social.

§ 52 O Enquadramento no Reurb S sera fundamental para realizagdo do protocolo da CRF junto
ao Registro de Iméveis Competente.

Art. 162 Independentemente da modalidade de REURB para a classificacdo serd exigido
formulario padrdo com as informagdes basicas dos beneficiarios.

Paragrafo unico. Apenas na REURB-E ndo serd exigido a apresenta¢do dos seguintes documentos:
[ - Cépia do comprovante de inscricdo no cadastro tnico valido.

Capitulo I
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS

Art 172 Na REURB - S, havendo necessidade de obras de infraestrutura basica sera realizado
avaliacdo de aplicabilidade pela Secretaria de Obras e realizado Cronograma de Implantacao.

Art. 182 Na REURB-E, havendo necessidade na implantacao de algum equipamento relacionado
a infraestrutura basica, devera ser mencionado em termo de compromisso, acompanhado do
cronograma de obras, cujo cumprimento sera de responsabilidade dos beneficidrios da respectiva
localidade.

SECAOQ II
DA REURB EM AREAS RURAIS

Art. 192 A drea de intervencdo para regularizacdo fundiaria em areas rurais devera ser delimitada
especificadamente nos limites da ocupacao e obedecendo ao Modulo Fiscal do Municipio, ou seja,
20.000m?,
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Art. 20° Poderao ser regularizados os nucleos urbanos informais situados em area rural, desde
que presentes caracteristicas urbanas.

§ 12 Entende-se como nucleos urbanos informais com caracteristicas urbanas, em area rural,
aqueles que possuirem os seguintes requisitos:

[ - Sistema viario implantado;

II - Existéncia de pelo menos dois dos seguintes equipamentos de infraestrutura instalados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario coletivo ou individual;

c) abastecimento de dgua potavel;

d) distribuicdo de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

DO PROCEDIMENTO

Art. 212 0 procedimento administrativo sera regido obedecendo as fases estabelecidas na Lei
Federal 13.465/17.

Art. 222 Nos termos do inciso IX, do art. 36, da Lei Federal n® 13.465/17, é necessario para
composicdo do projeto de regularizacio fundiaria o atendimento dos seguintes requisitos:

[ - Das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou projetadas;

II - Das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontacoes,
localizagdo, nome do logradouro e nimero de sua designacdo cadastral, se houver;

I1I - Quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fracdes ideais vinculadas a
unidade regularizada;

IV - Dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, quando houver;

V - De eventuais areas ja usucapidas;
VI - Das medidas de adequacgdo para corre¢io das desconformidades, quando necessarias;

VII - Das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacdo de
edificacdes, quando necessarias;

VIII - Das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - De outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 12 Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
[ - Sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual;

I - Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

Il - Rede de energia elétrica domiciliar;
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IV - Solugdes de drenagem, quando necessario; e

V - Outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em funcdo das necessidades locais
e caracteristicas regionais.

§ 22 A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nicleo urbano informal de forma
total ou parcial.

§ 32 As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de
melhoria habitacional, bem como sua manutencio, podem ser realizadas antes, durante ou apos
a conclusdo da Reurb.

§ 42 O Municipio definira os requisitos para elaboracdo do projeto de regularizacdo, no que se
refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigcos a serem
realizados, se for o caso.

§ 52 A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for
servidor ou empregado publico.

Art. 232 Apés protocolado o processo de regularizacdo fundiaria da area pretendida, a Prefeitura
de Contenda procedera:

[ - o processamento do Requerimento de Regularizacao e a classificagdo da modalidade da REURB,
obedecendo a ordem do protocolo;

I1 - Realizada a classificagio da modalidade da Reurb, sera dado publicidade ao processo, nao
tendo manifestacdo de partes e ou impugnacio sera dada a sequencia ao processo encaminhado
para pauta de reunido da Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria, oportunidade em que
sera analisado o referido projeto.

Paragrafo unico. Havendo questionamentos, a impugna¢do apresentada sera levada a
conhecimento da Comissao a qual indeferira o pedido, sendo facultado a parte a tentativa de
acordo entre as partes, sobre intermédio da Prefeitura do Municipio.

DA COMISSAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 242 A comissao de regularidade Fundiaria sera composta pelas Seguintes Fungdes:

[ - Representante da Procuradoria Geral;

Il - Representante da Secretario Municipal de Industria, Agricultura e Meio Ambiente;

[II - Representante da Secretaria de Obras, Viacdo e Servicos Urbanos;

IV - Representante Secretaria Municipal de Financas;

V- Representante Secretaria Municipal de Promocao e Assisténcia Social;

§ 12 Entre os nomeados acima o Prefeito indicara um presidente, que assinara juntamente com o
Prefeito a Certiddo de Regularidade fundiaria.

§ 22 A Comissdo tera o mandando de 2 anos, podendo ser reconduzido por igual periodo uma
Unica vez.

§ 32 Sera realizado Decreto especifico com a titularidade dos cargos;
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Art. 252 Compete a Comissdo de Regulariza¢do Fundiaria a concordancia com o projeto proposto,
de forma que, a aprovacgdo, constard em ata, sendo recomendada ao Prefeito Municipal a emissao
de ato do Poder Executivo Municipal, através de Decreto, na qual sera dado publicidade quanto a
aprovacao do referido projeto.

Paragrafo Unico. Nao aprovado o projeto, o interessado ou representante sera intimado, para
proceder com as adequacgoes necessarias, no que couber.

Art. 262 A aprovacao dos projetos pela Comissdo ndo dispensa a aprovagdo e/ou anuéncia por
parte do 6rgdo ambiental competente, qual seja, Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente, com
a aprovacao do estudo técnico que justifique as melhorias ambientais em relacio a situacao de
ocupacao informal anterior, nos termos do que dispde o art. 11, da Lei n? 13.465/17, quando o
nucleo urbano informal estiver localizado, total ou parcialmente, em area de preservacdo
permanente ou em area de unidade de conservacdo de uso sustentdvel ou de protecdo de
mananciais.

§ 12 A Comissao de Regularidade Fundiaria, intimara o Interessado, para que efetue os estudos e
atenda as exigéncias legais. Recebido o estudo, sera encaminhado a Secretaria de Agricultura e
Meio Ambiente, 6rgao ambiental capacitado, que analisara pela aprovacdo ou ndo, de acordo com
as disposicoes da Lei 13.465/17 e Decreto 9.310/18.

§ 22 Havendo necessidade de adequacoes dos referidos estudos, pelo Interessado, a Secretaria de
Agricultura e Meio Ambiente devera comunicar oficialmente diretamente ao Interessado ou seu
representante legal, para que providencie o atendimento integral ao Parecer Técnico Ambiental.

§ 320 parecer técnico conclusivo devera ser encaminhado a Comissdo de Regularizacdo Fundiaria
que decidira pela aprovagio ou nio do referido projeto.

Art. 272 Na hipdtese da Comissdo entender pertinente outros questionamentos de ordem técnica,
poderao ser solicitados documentos adicionais de competéncias de outros drgiaos pertencentes a
estrutura municipal ou nao.

Art. 282 Publicado o Decreto de aprovagao do projeto de regularizacdo fundiaria, o Presidente da
Comissao, emitira a Certidao de Regularizacdao Fundiaria (CRF).

Art. 292 O Interessado, responsavel legal ou outros, serdo comunicados para retirada da Certidao
(CRF), para dar encaminhamento aos atos de registro perante o Cartério de Registro de Imoveis
competente.

§ 12 0 Requerente devera seguir o rito do art. 42 e seguintes da Lei Federal n? 13.465 para efetuar
o registro do parcelamento proveniente da regularizacio fundiaria.

§ 22 A CRF nao exime o requerente de providenciar as adequacdes técnicas que o Oficial de
Registro de Imoveis entender pertinente a fim de possibilitar a abertura dos titulos.

Art. 302 Procedido com o registro devera ser informado ao Municipio, para a comprovacio de
registro do parcelamento, através de Certiddo atualizada do imoével, emitida pelo Cartério de
Registro de Imoveis.

DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 312 Os conflitos envolvendo os processos de regulariza¢do, independentemente da fase em
que se encontram, poderdo ser mediados através da Comissdo de Regularizacdo Fundiaria, que

serd devidamente constituida através do Decreto Municipal, que servird como a Camara de
Prevencao e Resolucdo Administrativa de Conflitos mencionada na Lei Federal 13.465/17.
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§ 12 A Comissao mencionada no caput vincula-se a Secretaria de Obras, Viacdo e Servicos Urbanos.

§ 29 Eventual conflito a ser dirimido devera ser provocado por Oficio a Comissdo de Regularizacao
Fundidria, a ser protocolado na Prefeitura de Contenda, que podera convocar reunido para este
fim.

§ 32 Todo e qualquer conflito mediado deverdo ser submetidos a procuradoria geral para emissao
de parecer final que sera submetido ao prefeito que decidird ao final, ap6s parecer da
Procuradoria Geral.

Art. 322 Tratando-se de regularizacio fundiaria em areas de conservac¢do de uso sustentavel e
em areas de preservacdo permanente deverdo seguir o disposto na Lei Federal 13.465/17 e as
respectivas leis especificas pertinentes a matéria, quais seja, Lei Federal n? 12.651, de 25 de maio
de 2012 € 9.985, de 18 de julho de 2000.

Art. 332 O poder publico podera utilizar o procedimento de demarcacdo urbanistica, com base no
levantamento da situacdo da area a ser regularizada e na caracterizacdo do nucleo urbano
informal a ser regularizado.

§ 1o Auto de demarcacao urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos:

[ - Planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de
seus limites, nimeros das matriculas ou transcri¢des atingidas, indicacdo dos proprietarios
identificados e ocorréncia de situagdes de dominio privado com proprietarios nao identificados
em razdo de descrigdes imprecisas dos registros anteriores;

II - Planta de sobreposicdo do imével demarcado com a situagdo da area constante do registro de
imoveis.

§ 22 0 auto de demarcacdo urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de um ou mais
imoveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagdes:

[ - Dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razao de descri¢gdes imprecisas dos
registros anteriores;

I1 - Dominio privado objeto do devido registro no registro de iméveis competente, ainda que de
proprietarios distintos; ou

[1I - Dominio publico.

§ 320s procedimentos da demarcagdo urbanistica ndo constituem condicdo para o
processamento e a efetivacdo da REURB.

Art. 342 Os casos omissos ao presente Decreto serdo resolvidos pela Comissao de Regularizagao
Fundiaria, ap6s consulta a Procuradoria Geral do municipio, a Luz da Lei Federal n® 13.465/17.

Art. 352 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

Contenda Parand, 07 de julho de 2021.
ANTONIO ADAMIR Assinado de forma digital por
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